PLA DE MILLORA URBANA .
DE LES PARCEL'LES SESE-SEAT EN L'’AMBIT DE
L’AVINGUDA CA N'AMAT D’ABRERA
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1. MEMORIA

0. Introduccid

En el municipi d’Abrera s'ubiquen una série d’empreses industrials que donen servei a
I'activitat d’automocioé que lidera la plataforma SEAT. Alguna d’aquestes empreses estan
ubicades en el Parc Logistic ABRERA PARK al costat nord de I’Av. Ca n’Amat d’Abrera; en
especial, es tracta de la factoria SESE que col*labora amb empresa externa en procediments
de la fabricacié de SEAT.

La connexid directa de la factoria de SEAT amb la factoria SESE al costat nord de I'Av. Ca
n’Amat permetria generar una millora en el muntatge i en el subministrament dels materials
mitjancant una cadena de subministrament cero emissions, segura i optimitzada que
permetra una millora de la competitivitat de la factoria SEAT. Especificament, eliminaria el
combustible fossil i utilitzaria electricitat d'origen renovable per a alimentar tot el procés de
subministrament, el que suposa una reduccié anual de gairebé 280 tones de CO2.

Aixi mateix, aquesta connexié permetria reduir de forma molt rellevant el temps de cicle
associat, eliminant per complert els riscos derivats de la mobilitat del material com demores,
accidents en les infraestructures de comunicacié o aturades en el subministrament. També
suposaria una millora del valor afegit de tot el procés, permetent apostar per operacions de
major complexitat com muntatges industrials a una distancia del punt de muntatge final
inferior a 3 km.

Es planteja doncs, la connexié d’aquestes dues factories mitjancant una passarel-la logistica
aeria oberta per sobre de I'Av. Ca n’Amat, aquesta seria la estructura que permetria la
connexid industrial d’aquestes factories i en especial, milloraria les condicions de
productivitat de la plataforma SEAT amb un projecte sostenible.

1. Objecte

El present pla de millora urbana (en endavant PMU) es redacta amb I'objectiu de resoldre i
regular la connectivitat entre dues activitats separades fisicament per un vial (Av. Ca
n’Amat), justificar-ne la necessitat i recollir i concretar les condicions urbanistiques i de
planejament i els parametres arquitectonics i urbanistics aplicables a I'ambit.

Per tant, el present PMU concretara els parametres arquitectonics i urbanistic necessaris
per permetre a l'ambit proposat d'aquest planejament, la creacidé de la segient
infraestructura de connectivitat:

- Passarel*la logistica sobre viari public que connectara les parcelles ubicades en el
parc logistic Abrera Park amb la parcel’la de SEAT.

2. Iniciativa del planejament

La iniciativa de la redaccid del present PMU és privada i correspon a les mercantils SEAT,
SAU i GRUPO LOGISTICO SESE SL.



SEAT, SAU

Cif. A28049161

Carretera nacional II (complejo Seat Autovia A-2), km 585
08760-Martorell (Barcelona)

GRUPO LOGISTICO SESE, SL
Cif. B99066011

C/ Virgen del Buen Acuerdo, 5.
50014- Zaragoza

La redaccié del present PMU és de:
ACLR ingenieros y arquitectos
Alberto Casado Calonge

Arquitecto

Paseo Independencia 25-2°

50001 - Zaragoza

Mercé Moreno

Advocat urbanista

C/ Buenos Aires n° 60, 30 23,
08036-Barcelona.

3. Ambit

L'ambit d'actuacié del present PEU compren les seglients parcel*les ubicades en el terme
municipal d'Abrera:

- Parcel'la cadastral 8259104DF0985N0001R]
- Parcel'la cadastral 8259121DF0985N0004FB
- Parcel'la cadastral 8256501DF0985N0001QJ]
- Vol del vial de I'Av. Ca n'/Amat.

Planol ambit PMU sobre cartografia cadastral.
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Planol actuacié sobre fotografia aéria.

4. Estructura de la propietat

................

La identificacid de les parcel‘les cadastrals i finques registrals de I'ambit d'actuacié del
present PMU és la segiient:

PARCEL'LA | REF. CADASTRAL FINCA TITULARITAT TITULAR
REGISTRAL | REGISTRAL ACTIVITAT

1 8259104DF0985N0001R] 1892 BVK Europa- GRUPO
Immobilien- LOGISTICO
Spezialfonds SESE, SL

2 8259121DF0985N0004FB 5124 LION CAPITAL GRUPO
PARTNERS, SL LOGISTICO

SESE, SL

3 8256501DF0985N0001QJ 2472 SEAT SAU SEAT

4 AV. CA NAMAT Ajuntament Domini
d’Abrera public

Planol ambit PMU

r
I AMBIT ACTUACIO PMU
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5. Estat actual

En 'actualitat existeixen dues activitats, una la desenvolupada a la factoria SEAT i l'altra la
desenvolupada per SESE, en les parcel‘les identificades com 1 i 2 amb llicéncies d’activitat
independents i en condicions d’arrendament en la parcel‘la 1 i de propietat en la parcel‘la
2 per part de SESE.

Aixi mateix, la parcel‘la 2 es troba en régim de divisié horitzontal, existint una comunitat de
propietaris integrada per les parcel'les amb referencia cadastral:

o 8259121DF0985N0001A]

o 8259121DF0985N0002SK

o 8259121DF0985N0003DL

o 8259121DF0985N0004FB

Una part de la parcel-la 3 en la seva fagana a I'Av. Ca n’Amat, amb una superficie de 38,75
m?, es troba reculada i ocupada actualment per vorera per salvar la torre d'alta tensio tal i
com apareix representada graficament en el planol n° 03.

El subministrament actual de materials que efectua SESE a la factoria SEAT s’efectua per
I'Av. Ca n’Amat mitjancant vehicles pesats alimentats amb combustibles fossils i un
subministrament intern dins de la factoria SEAT fins els tallers de muntatge amb transport
intern.

6. Planejament urbanistic vigent

- Planejament general:
o Revisid pla general ordenacié d’Abrera aprovat definitivament per la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona en sessié 14 d'Octubre de 1987 i acordada la seva
publicacié a efectes d’executivitat el 03/02/1988.
o 7a Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié d’Abrera al sector poligon
industrial Barcelonés aprovada definitivament per la Comissio d'Urbanisme de
Barcelona el 9 d'abril de 1997.
- Planejament derivat:
o Pla parcial del Poligon Industrial Barcelonés aprovat definitivament el
19/01/1973.

En virtut del planejament vigent, les parcel-les 1 i 2 estan classificades com a sol urba
consolidat i qualificades amb la clau 9b-zona industrial de intensitat 2, amb els seglients
parametres urbanistics:



Subzona Intensidad 2 (Clave 9b)

Ocupacién méxima: 708%,
- Altura m@xima: Libre,

- Volumen mfximo: 8 rn3/m2. sobre la superficie ecifi
cable.

- Edificsbilidad: 1 m® techo/m® suelo.

- Separacibn cde las
edificaciones: Minima de 7 metros a viales y4 m, a
los restantes linderos,

- Agrupacidn de
naves: Se admite la construccibn dé con
juntos de naves industriales en-
tre medieneras siempre gque el --
conjunto respete las condiciones
minimas establecidas para la sub
zona,

I els seguients usos:

4.~ Condiciones de uso

Los usos admitidos en esta zona son:

- Uso industrial: Sin limitacién a excepcidn de las
industrias insalubres y peligrosas,

- Uso de
vivienda: Limitado a dos viviendas por indus
tria para personal directamente re
lacionado con la actividad indus--
trial vy con una superficie mixima
total de 300 mz.

BTTH Generalitat Jatunya _
iml name onica Territorial
AR Obres Py 4

Comistigu o i+ mrsedeBarcelona

2-"50)

- Uso p@blico: Se eémits m»l Synitiric=-Asistencizl v
lcs udscritos u astablacimisntcs Iin-
custriales,

- Usc comercial: 2sociudo u la incdustriu ubicuéa en -
ia propiu psrcela.



En virtut del planejament vigent, la parcel'la 3 esta classificada com a sol urba consolidat i

qualificada amb la clau 9a-zona industrial d'intensitat 1, amb els seglients
urbanistics:

Subzona Intensidad 1 (Clave 9a)

Ocupacibn méxima: 50%.

Altura mixima: Libre,

- Volumen mé&ximo: 8 m3/m2. sobre la superficie edifi
cable,
paificabilidad: 1 m? techo/m’ suelo.

Separacibn de las

edificaciones: Minima de 10 metros a viales y a
los restantes linderos de la par
cela.

I els seglients usos:

4.~ Condiciones de uso

Los usos admitidos en esta zona son:

- Uso incdustrial: Sin limitacién a excepcibn de las
industrias insalubres y peligrosas,

- Uso de
vivienda: Limitado a dos viviendas por indus
tria para personal directamente Tre
lacionado con la actividad indus--
trial y con una superficie méxima
total de 300 m~,

™ Generalitat lunya "
Depaname nitica Termitorial

i Obres P
Comissigu ©n e do Barcelona

- Uso pliblico: Se eémits =1 Sunitirio-Asistencial v
les udscritos a astablecimisntcs in-
custriales,

- Usc comercidl: Asocikdo u la incustriu ubicica en =
la propiu psrcela.

parametres



En virtut del planejament vigent, la parcel-la 4 consta com a sistema viari en sol urba.

Aixi mateix, el Pla director urbanistic d'activitat economica del Baix Llobregat Nord aprovat
definitivament el 15/09/2020 i publicat el 16/10/2020 reconeix la condicié de sol urba
consolidat i industrial.

Planol de qualificacié PDU del Baix Llobregat nord

7. Proposta d’ordenacid

7.1 Marc legal aplicable

L'objecte del Pla de millora urbana s'ajusta a les finalitats definides a I'art. 70 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, segons
la redaccié que li dona la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i a les previsions de I'article 90 del
Reglament de la Llei d'urbanisme. Aixi mateix, pel que s’estableix en el Decret 64/2014, de
13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, i
altres preceptes concordants d’aquelles disposicions reglamentaries vigents en el moment
de l'aprovacio definitiva d’aquest Pla de Millora urbana, aixi com de conformitat amb el Reial
Decret 7/2015, pel qual s'aprova el “Text Refds de la Llei del sol i rehabilitacié urbana”.

En concret, s'adequa a la finalitat de l'article 70 del TRLU en tant que es defineixen els
objectius, continguts i determinacions dels plans de millora urbana, com a instruments de
planejament que tenen per objecte completar o acabar la urbanitzacié i regular la
composicié volumetrica i de facanes, en el sol urba consolidat, i en el mateix article per
remissid a l'article 66 el mateix Text refds de la llei d’urbanisme s’estableix la documentacio
que ha de contenir el present Pla de millora urbana.



7.2 Conveniéncia del PMU

Existeix a I'actualitat una demanda de nous projectes logistics de grans dimensions, fet que
porta a determinats propietaris, sols o amb les seves empreses col*laboradores a ocupar
parcel‘les properes, pero diferents, per a acollir una mateixa activitat, on una d’aquestes
activitats és la de subministrament de materials (parcel-la 1 i 2) i l'altra la produccié del
producte final (parcel‘la 3).

SESE situada ja en Parc Logistic ABRERA PARK té també aquesta necessitat d'espai, essent
un dels objectius del propi Parc Logistic la satisfaccié d'aquestes necessitats. Els elevats
costos de trasllat a parcel-les majors després d'haver-se realitzat grans inversions en
I'edificacid de les parcelles ja consolidades suggereixen que habilitar les connexions entre
illes, sigui una de les millors solucions a aquesta necessitat de canvi d'escala.

Si bé les circulacions interiors a parcel*la no interfereixen amb el transit del Parc Logistic
ABRERA PARK, el trasllat de mercaderies entre parcel'les diferents si que causa
interferéncies en el transit general del sector. La solucidé a aix0 passa per habilitar la
possibilitat d'interconnectar parcel*les mitjancant connexions a diferent nivell respecte al
viari public.

D'altra banda, I'elevat cost de construccié de les passarelles, al costat de les estrictes
condicions exigibles a aquestes, que no sigui una solucié de caracter general, siné puntual
i d'aplicacié en un nombre restringit de parcel-les.

Es cobriria amb aix0 la necessitat de regular aquest tipus de construccions establint les
caracteristiques fisiques de les mateixes i establint el procediment administratiu per a la
seva autoritzacid i concessid de I'ocupacié de l'espai public.

7.3 Descripcid de la proposta del Pla de millora urbana

Es proposa la regulaci6 de la construccié d’una passarella logistica entre les parcel‘les 1 i
2 del GRUPO LOGISTICO SESE, SL amb la parcel‘la 3 de SEAT, incloent en elles la segient
previsio:

Condicions per a la construccié de passarel*la:

Es defineix una passarel‘la com una infraestructura de circulacié horitzontal que permet
establir una connexid fisica entre espais exteriors situats en illes diferents, de tal manera
que creua un viari public a diferent nivell. Aquesta estructura se suspen en I'espai public
generant un recorregut més directe i dinamic i es recolza en parcel-les privades, per un Us
Unicament logistic.

En cap cas, hi haura una alteracié de la qualificacié integra de sistema viari del sol afectat
pel pas de la infraestructura, que es materialitzara mitjangant la constitucié d'una servitud
de vol.

La construccio de la passarel*la a les parcel‘les 1, 2 i 3 haura de complir amb les seglients
caracteristiques:

10



Galib no inferior a 5 metres, mesurats entre el paviment de la calcada (rigola més alta)
i el punt més baix de la passarel-la. Aquesta altura garanteix el transit dels vehicles
rodats inclosos els de gran tonatge per el vial public (Av. Ca n’Amat).

L'altura total no podra superar la de les edificacions que connecti.
Els suports de I'estructura no es realitzaran en viari public.

L'amplaria de la passarel*la no podra superar els 9,50 metres d'ample, garantint en tot
cas que es mantenen les condicions adients d'il-luminacié del vial public inferior.

Els acabats hauran d’encaixar amb I'entorn on s'implanta. Els materials utilitzats han
de ser resistents al pas del temps i de facil neteja des de la propia estructura de la
passarel*la, sense necessitat d'utilitzar elements auxiliars des de la via publica per a la
seva neteja. Els materials d'acabat han d’evitar reflexes solars o enlluernaments als
conductors que circulin per la via publica.

No son aplicables les reculades de I'edificacid.

Les passarel*les no computen a efectes d'edificabilitat.

Es permetran les construccions necessaries per a l'execucié de la passarel‘la en les
separacions a la linia oficial de carrer i restants llindars de parcel‘la de 'ambit, d'acord

amb el que es regula en aquest planejament.

Els elements d'il'luminacid de la passarel‘la no provocaran distraccié o enlluernament
als conductors o vianants que circulin per la via publica.

- La passarel'la no podra contenir rétols ni elements de publicitat.

- El manteniment de la passarel‘la anira a carrec del seu promotor.

Donat que la passarel*la és un element que creara una ocupacio (vol) sobre la via publica,
perd no sera tancada sind oberta, la repercussio de la superficie d’ocupacid, suposara la
reduccié d’aquesta ocupacid respecte a l'ocupacio de la parcel'la 1 i 2. En aquest cas, la
superficie en planta de la passarel*la logistica és de 152,85 m?. L'afectacid de la via publica
per la passarel‘la logistica, NO generara cap canvi a la qualificacié urbanistica del sol. L'Us
privatiu del domini public s’haura de regular mitjangant el titol que es consideri més adient
en el moment de la tramitacid de la corresponent llicencia d’'obres davant I'Ajuntament
d’Abrera.

D’acord amb la solucid adoptada, el quadre comparatiu de distribucié de superficie i
aprofitament entre el planejament vigent i el proposat és el segiient:

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Parc | Qualif | Sup. sol Ocupacio Qualif | Sup. sol Ocupacio
el'la | icacié icacid
1 9a 77.476,27 m2 45.677,62 m2 | 9a 77.476,27 m2 | 45.822,92 m2
2 9a 3.888,24 m2 2.477,99 m2 9a 3.888,24 m2 2.485,28 m2
3 9b 128.800,00m2 | O 9b 0m2
Viari | viari Viari 152,85m2
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Condicions d’us de la passarel‘la

Els usos admesos a la passarel‘la seran el de connectivitat de sistemes logistics necessaris
per al funcionament, enllumenat i guiat de carros. No s'admet en cap cas I'is com espai
habitual de treball de maquines o persones, ni el pas de vehicles no destinats a Us logistic,
amb o sense conductor.

7.4 Justificacio del Pla de millora urbana

La passarel’la logistica es planteja amb la voluntat de no alterar la qualificacidé del sol ni
impedir I'is public general i lliure de I’Av. Ca n’Amat. Tampoc es redueix el pas peatonal, ni
es suprimeixen places d'aparcament a la via publica. L'impacte és només de limitacié de
I'alcada lliure a calcada i vorera.

De totes maneres, la implantacié de la passarel‘la, comporta una ocupacié de vol sobre el
domini public del I’Av. Ca n"Amat, en la superficie segiient:

Amplada: 9,5m
Llargada: 16,09m

Afectacid superficie en planta: 152,85m?

Al tractar-se d’un vol obert aquest computara a efectes d’ocupacié. Aquesta repercussié es
traslladara integrament a l'ocupacié maxima de la parcel‘la 1i 2.

L'ocupacio disponible és:

Parcel‘la Ocupacié maxima Ocupacid  assolida | Ocupacié disponible
actualment
1 70% 58,96% 11,04%
54.233,39 m? 45.677,62 m? 8.555,77m?
2 70% 63,73% 6,27%
2.721,77 m? 2.477,99 m? 243,78 m?

Per tant, I'ocupacié maxima resultant a les parcel‘les 1i 2 a I'aprovacié d’aquest Pla de millora
urbana sera:

Parcel'la Ocupacio Ocupacio Ocupacio segons | Nova ocupacio
pasarel.la maxima vigent PMU maxima
152,85m2 Nova ocupacio

disponible

1 95,22% 70% 59,14% 10,86%
145,54m? 54.233,39 m? 45.823,16 m? 8.410,23m?

2 4,78% 70% 63,92% 6,08%
7,31m? 2.721,77 m? 2.485,30 m? 236,47 m?
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8. Criteris de gestio i desenvolupament

L'Gs privatiu corresponent al vol d’una porcié de domini public (Av. Ca n’Amat), es tramitara
per part de I'Ajuntament d’Abrera d’acord amb el que disposa el Decret 336/1988 de 17
d’octubre per al qual saprova el Reglament de patrimoni dels ens locals i en especial com una
servitud de vol.

La passarel-la logistica que connecta la parcel'la 1 i 2 amb la parcel’la 3 no tindra caracter
definitiu i quedara necessariament condicionada al manteniment de l'activitat per part de
GRUPO SESE en les parcel‘les 1i 2 i per part de SEAT SAU en la parcel*la 3. En aquest sentit
es garantira el seu desmantellament mitjancant un aval per import del 100% del cost de
desmantellament a dipositar davant I’Ajuntament d’Abrera en el moment de I'atorgament de la
llicencia d'obres i inscriure a la parcel'la 2 com a carrega urbanistica l'obligacié de
desmantellament de la passarel‘la i els seus suports en el suposit de canvi d'activitat a les
parcel:les 1 i 2 o a la parcella 3.

Una vegada eliminada la servitud de linies de mitjana tensi6 a través del soterrament de les
linies aéries existents, es readaptaran els llindars de facana de la parcel*la 3 en I’Av. Ca n’Amat
a la reculada ara existent.

9. Avaluacié economica i financera

L'objectiu del present capitol és determinar I'avaluacié econdomica i financera de I'actuacio
proposada.

Els canvis contemplats en el present Pla de Millora Urbana no comporten un desemborsament
economic en concepte d'adquisicié de sol atés que es tracta de parcel‘les existents. Si que
comporta despeses de construccid que seran assumides pels particulars interessats en la
connectivitat logistica de les parcel-les, aixi com el seu manteniment, per la qual cosa, la
present modificacié no implica desemborsament economic per a I'administracio.

El pressupost de construccid de la passarel-la té sera assumit pel GRUPO LOGISTICO SESE,
SL.

L'import del cost de desmantellament de la passarel‘la logistica sera assumit integrament per
GRUPO LOGISTICO SESE, SL.

10. Pla detapes

Donat que I'execucid de la passarel*la afecta a una vial en servei, com és I'Av. Ca n'Amat, es
preveu el segiient pla d’etapes:

1. Fase d'infraestructures, modificacié i soterrament de les linies de subministrament
d’electricitat d'alta tensid, eliminacié de la torre metal‘lica d'alta tensid, desplagament
de la il*luminacié d’un punt afectat d’enllumenat public de I’Av. Ca n"Amat i soterrament
de l'estesa de telecomunicacions existent afectada.

Fase de readaptacid de la parcel*la 4 als seus llindars registrals.

Fase de cimentacio, es realitzaran dins de les propietats privades, parcel‘les 2 i 3, sense
afectar al vial public.

4. Fase de suports, s'aixecaran també dins de les parcel*les 2 i 3 sense afectar al vial.

13
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5. Fase col'locacid6 de passarel'la sobre vial, s’haura de tallar la circulacié per a la
col'locacié de la mateixa.

Fase de col*locaci6 de la resta de trams en parcel-les privades 2 i 3.

Fase de terminacions, enllumenat, pavimentacié pavimentacions y serralleria.

Fase de posada en marxa, proves de carrega i proves d‘instal*lacions.

PN

11. Mobilitat

Atés que la infraestructura de connectivitat que es proposa no modifica en absolut la mobilitat
de les persones ni de vehicles de I'ambit d’actuacid, no es considera necessari redactar informe
de mobilitat per avaluar-ne I'afectacié. No es modifica la mobilitat interna de la parcel‘la 1 de
SESE, ja que s'arriba a la parcel‘la en cota de nau i només es recreixera amb gual a la circulacié
perimetral, no afectant per tant la vialitat perimetral.

En tot cas, a efectes de mobilitat, es tindra en compte el que disposa el Decret 344/2006 de
19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, en el que fa
referéncia a amplades, dotacié d'aparcament, punts de carrega de vehicles eléctrics, ...

12. Sostenibilitat ambiental

El projecte de la passarel-la tindra un impacte positiu directe en la productivitat de la planta,
la proteccié del medi ambient i la seguretat de les infraestructures publiques annexes.

Sostenibilitat, lluita contra el canvi climatic

Projecte zero emissions de gasos d'efecte d'hivernacle. El disseny del projecte i les tecnologies
previstes permet una descarbonitzaci6 completa d'aquesta fase de la cadena de
subministrament del cotxe eléctric. Per a la construccid, el projecte es basa en el disseny d'una
passarel‘la sostenible, ecologica i modular, amb un significatiu percentatge de matéries
primeres d'origen reciclat que aposta igualment per I'economia circular.

La passarel-la proporciona una comunicacié directa entre la Factoria SEAT i en aquest cas una
de les seves empreses col*laboradores, SESE, que no sols redueix el temps de subministrament
de peces a SEAT sind que aplica una reduccié importantissima de trafic pesat de circulacio pels
carrers, av. Ca n"'Amat, c. Can Noguera, av. Energia i c. Hostal del Pi, redundant en una millor
fluidesa del trafic en eliminar els transits diaris de camions pesats i en una reduccié logica
d'emissions contaminants pel transit d'aquests vehicles, aixi com les de les seves maniobres
d'estacionament en els molls de carrega.

El projecte parteix de la premissa d'eliminar el combustible fossil i usar electricitat d'origen

renovable per alimentar tot el procés de subministrament, el que suposa una reduccié anual
de gairebé 280 tones de CO2.
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CAMION SESE GASOIL Km KgCo2 Vigjes/dic Viajes[afe KgCO2/ano TcCO2/afo

SeséPark  Seat 25 192 72 16.560 31876 3188
seat SeséPark 25 192 72 16.560 31876 3188
PAM seat 40 3080 15 3.450 106.253 106,25
Seat PAM 40 3080 15 3.450 106.263 106,25
- ale - es de CO2 (toneladas) 276,26

i -280 . (€ -25.000

90,68
/T

(*) Se necesitan 22 arboles para generar el oxigeno que necesita 1 persona para respirar 1 dia

Productivitat

La connexid directa d'ambdues instal-lacions, SEAT i SESE, genera un flux net i directe que no
sols permet reduir de forma molt rellevant el temps de ciclé associat sind que elimina per
complet els riscos Associats a incident de trafico (embussos, accidents) en les infraestructures
publiques d'accés que puguin generar demores i aturs en el subministrament de material a la
fabrica de SEAT.

També s'estima una millora del valor afegit de tot el procés, apostant per operacions de major
complexitat com els Muntatges Industrials a una distancia del punt de muntatge final inferior
a 3 quilometres.

Impacte positiu en les infraestructures i la Societat

La infraestructura viaria annexa a la fabrica SEAT suporta diariament un elevat trafico tant de
vehiculo pesat com de turismes, El projecte contribuira a reduir de manera significativa el
transit diari de vehicles pesants.

Els embussos en les hores punta i els accidents de trafico son freqlients, generant interferéncies
tant en el subministrament d'entrada de materials com a riscos per a la Seguretat viaria dels
usuaris, ja que al final de I'Av. de Ca n"Amat existent amplies zones residencials.

La passarel‘la contribuira a reduir de manera significativa els riscos per la seguretat viaria i a
eliminar de manera completa les interferéncies potencials del transit en la cadena de
subministrament.

El projecte compta a més amb |'avantatge de la immediatesa d'execucio: el pas elevat és I'opcid
més viable i rapida de connexié amb la factoria.
15



Paisatgisticament

Es proposa una passarel*la de planta recta per a la unio de les parcel*les, d'un i un altre costat
de I'Av. Ca n"Amat, el tauler alberga tots els aspectes funcionals que es requereixen; pas de
carretons electrics automatitzats, amb dues voreres per als vianants per a pas del manteniment
de personal, protegides per baranes a banda i banda.

El concepte que busca el seu disseny és la lleugeresa i I'esveltesa dels seus materials mitjangant
la utilitzacié de tubs estructurals metal-lics de diferents diametres. La solucié haura de ser poc
intrusiva, i encaixar en I'entorn urba industrial, inserint-se en la panoramica conjunta de les
seves prolongacions a banda i banda del vial.

La solucié adoptada haura de garantir la integracio de la passarel‘la en I'entorn, pel fet que es
tracta d'una passarel'la d’estética senzilla, permeable a la visid. Es caracteritza per la seva
geometria en planta i per la sensacié de lleugeresa i permeabilitat des de tots dos sentits de
l'avinguda que creua, convertint-se en una fita escultural d'imatge urbana.

La solucié proposada per tant, haura de ser agil, modular i de rapida execucid, aixi com la més
facil en cas de desmuntatge en el moment de la fi de la seva existéncia, ja que es pot reutilitzar
tot el seu material i totes les seves peces son desmuntables com en un Mecano.

by = T e —
proposta no vinculant

Altres condicionants ambientals com la fauna i la vegetacid no son rellevants en aquest projecte
atés que, a nivell paisatgistic s'implanta en un entorn industrial totalment urbanitzat.

Com a contraprestacid a I's privatiu corresponent al vol d’una porcié de domini public de I'Av.
Ca n’Amat caldra reurbanitzar el tram de I'Av. Ca n’Amat entre el carrer Can Noguera i el carrer
Hostal del Pi, sense incloure les rotondes.
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Alguns dels serveis urbans afectats per la construccid de la passarel*la son:

e La xarxa d'Alta Tensié 110kV Can jardi-Mercadona, Pierola Seo T24.9-T27 que discorre
per I'Av. Ca n"Amat i la parcel'la 3.

e Un fanal d'il"luminacié publica en la vorera en la parcel‘la 2 que sera precis desplacar.

e Un pal de fusta de suport de cablejat de telefonia que també sera precis desplacar en
la mateixa vorera.

Per a la linia d'alta tensié s'haura de modificar el tracat per a fer-lo soterrat per vial public en
el tram indicat en els planols amb I'objectiu d’eliminar la torre metal‘lica d'alta tensié adjacent
al tracat de la passarel‘la.

En quant al tracat de les linies de telefonia que ara son aéries per la vorera de la parcel‘la 2
també s’haura de soterrar en el tram necessari.

El soterrament d'aquestes dues infraestructures milloraria considerablement la imatge
paisatgistica de la zona i el seu entorn.

El fanal afectat de I'enllumenat urba es deura desplacar del seu emplacament actual.
L'adequacié d'aquests serveis urbans existents es realitzaran d’acord amb les instruccions dels
Serveis técnics municipals i empreses subministradores, d'acord amb els condicionants que

s’estableixin en la llicencia d'obres de la passarel-la.

No existeix cap afectacié a paviments, ni mobiliari, ni arbrat urba existent.

Barcelona, marg de 2024

CASADO Firmado digitalmente por CASADO NOMBRE Firmado
CALONGE ALBERTO - 172146402 digitalmente por
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s(?riaINumbir:IDCES-172146402, ALCALDE ALCALDE MERCEDES
ALBERTO - g scosrcue MERCEDES . -NF 43517103
ALBERTO - 172146402 . Fecha: 2024.03.14
‘I 721 46402 Fecha: 2024.03.14 20:59:09 +01'00! NIF 43517103E 20:38:02 +01'00'
Alberto Casado Calonge Mercé Moreno
arquitecte advocat urbanista
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2. NORMES

Article 1. Ambit

L'ambit d'actuacio del Pla de Millora urbana de les parcel‘les SEAT-SESE en I'ambit de I'Av. Ca
n'Amat és el definit en el planol n°3 especificament, per les parcelles on es desenvolupa
activitat pel Grupo Logistico SESE, SL en el parc logistic Abrera Park i per SEAT, aixi com el vol
de I'Av. Ca n’Amat en el municipi d’Abrera.

Article 2. Objecte

L'objecte del present pla de millora urbana (en endavant PMU) és resoldre i regular la
connectivitat entre dues factories, separades fisicament per una via publica que és I'Av. de Ca
n’Amat d’Abrera.

Per tant, el present PMU concretara els parametres arquitectonics i urbanistics necessaris per
permetre a I'ambit proposat d'aquest planejament, la creacié de la segiient infraestructura de
connectivitat:

Passarel*la logistica oberta sobre viari public que connectara les parcel*les ubicades en el parc
logistic Abrera Park amb la parcel'la de SEAT. Sera només logistica, no servira pel pas de

persones i només portara les instal*lacions necessaries per al funcionament, enllumenat i guiat
de carros.

Article 3. Contingut

Aquest planejament, en virtut d'allo establert pel Decret Legislatiu 1/2010 a I'article 70, pel que
fa als Plans de Millora Urbana, i a l'article 66 en relacid amb el 70.7, pel que fa als Plans de
Millora Urbana, esta integrat pels seglients documents:

1.- Memoria

2.- Normes reguladores

3.- Documentacid grafica (d'informacio i proposta)

Tenen vinculacié normativa les normes reguladores i la documentacié grafica.

Article 4. Qualificacio del sol

Els parametres urbanistics del sol qualificat com 9b-zona industrial de intensitat 2 son:
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Subzona Intensicdad 2 (Clave 9b)

Ocupacién mdxima: 70%.

= Altura mixima: Libre.
= Volumen méximo: 8 m3/m2. sobre la superficie ecdifi
cable.
- Edificabilidad: 1 m2 techo/mz suelo.
- Separacibn e las
edificaciones: Minima de 7 metros a viales y4 m, &
los restantes linderos,
- Agrupacidn de
naves: Se admite la construccibn de con

juntos de naves industriales en-
tre medianeras siempre gque el --
conjunto respete las condiciones
minimas establecidas para la sub

ZOond,.

La superficie d’ocupacio de la parcel-la queda reduida en la proporcié de superficie que ocupa
la passarel‘la sobre I'Av. Ca n'’Amat.

Article 5.- Sistema viari

Compren els espais reservats per la xarxa viaria i I'estacionament de vehicles en superficie,
amb l'objecte de permetre nivells adequats d'accessibilitat i mobilitat dins I'ambit del Pla.
Son d'aplicacio les determinacions establertes en el vigent pla d’ordenacié urbanistica d’Abrera.

Article 6.- Admissio de I'is privatiu del vol d'una porcio de I'Avda Ca n'Amat de
domini public

S’admetra la construccié d’'una passarel*la logistica oberta de 152,85 m? de superficie entre les
parcel‘les 1, 2 i 3 sobre I'Av. Ca n’Amat.

L'Us privatiu corresponent al vol d’'una porcié de domini public (Av. Ca n’Amat es tramitara per
part de I'Ajuntament d’Abrera d’acord amb el que disposa el Decret 336/1988 de 17 d'octubre
per al qual s'aprova el Reglament de patrimoni dels ens locals.

En aquest sentit amb caracter previ a I'obtencié de la llicencia municipal per a I'execucidé de
I'obra caldra articular, sota la forma juridica que es determini per part de I'Ajuntament,
I'atribucié del corresponent dret per a poder executar la passarel.la

A reserva de la concreta formula juridica es preveu la tramitacio i atorgament d’una concessio

de I"ts de part del vol de la porcié6 de I'Av. Ca n’Amat amb el benentés que, per les
caracteristiques especials i finalitat de la infraestructura correspondra, en aplicacié d’allo
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establert, entre d'altres, als articles 93, 137.4.c de la Llei 33/2003, excepcionar el regim de
concurrencia.

La passarel-la logistica que connecta la parcel’la 1 i 2 amb la parcel’la 3 no tindra caracter
definitiu i quedara necessariament condicionat al manteniment de I'activitat per part de SESE
en les parcel‘les 1 i 2. En aquest sentit es garantira el seu desmantellament mitjancant un aval
per import del 100% del cost de desmantellament a dipositar davant I’Ajuntament d’Abrera en
el moment de I'atorgament de la llicencia d’obres i s'inscriura a la parcella 2 com a carrega
urbanistica I'obligacié de desmantellament de la passarel*la i els seus suports en el suposit de
canvi d'activitat a les parcel'les 1 i 2 o a la parcel‘la 3.

Article 7.- Usos privatius admesos en la passarel‘la logistica per sobre Avda. Ca
n’Amat

S'admet exclusivament |'Us per a connectivitat de sistemes logistics i el pas de
persones/treballadors, portant només les instal*lacions necessaries per al funcionament,
enllumenat i guiat de carros.

Principalment el pas de persones/treballadors per al manteniment de les instal*lacions. No
s'admet en cap cas I'ls com espai habitual de treball de maquines o persones, ni el pas de
vehicles no destinats a Us logistic, amb o sense conductor.

Article 8.- Condicions de disseny i constructives

S'observaran les segiients condicions per al disseny i execucié de la passarel*la logistica:

e La passarel'la permetra en el vol de I’Av. de Ca n’Amat el pas inferior de persones i vehicles
amb un galib minim de 5m, mesurats entre el paviment de la calcada (rigola més alta) i el
punt més baix de la passera, per garantir el transit dels vehicles rodats, inclosos els de
gran tonatge, per el vial public (Av. Ca n'Amat).

e Les carregues de l'estructura de la passarel’la es recolzara en les parcel'les 2 i 3, sense
haver de complir reculades, admetent-se construccions en les reculades grafiades en els
planols i podent-se executar les construccions de cimentacions, suports i estructures
necessaries per a l'execucid de la passarel‘la aixi com rebliment de terres, cimentacions i
murs de contencid de les mateixes

e La dimensid dels recolzaments procurara ser la minima possible, a fi de minimitzar
I'impacte visual des de la via publica.

e El materials i acabats dels recolzaments estructurals no seran escalables, i hauran de ser
anti-vandalics.

e La passarel‘la haura d'incorporar una senyalitzacié luminica de galib.

e S'incorporara en via publica, en ambdds sentits de circulacié, elements de senyalitzacié
vertical informativa de galib maxim de pas.

e A l'estar recolzada les fonamentacions d'aquests suports en parcel*les privades, podran
ser profundes o superficials, no afectaran a les infraestructures soterrades a via publica,
respectant una franja minima de separacié de 0,50m de les infraestructures i serveis
existents. En cap cas podran ser visibles.

e La passarel‘la sera oberta, els materials d’execucio hauran de ser lleugers per a minimitzar
I'impacte visual.

e Els materials seran resistents al pas del temps, de facil neteja des de la propia estructura
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de la passarel*la, sense necessitat d'utilitzar elements auxiliars des de la via publica per a
la seva neteja.

e Els materials evitaran distorsions a la circulacié dels carrers propers ni a I'Av. Ca n’Amat,
evitant reflexes solars o enlluernaments.

e El disseny de la il'luminacié de la passarella, no provocara la distraccié o enlluernament
de vianants o conductors, i complira amb el Decret 190/2015.

e La passarel‘la no podra contenir retols ni elements de publicitat.

e Els acabats hauran d'encaixar amb I'entorn on s‘implanta.

e El manteniment de la passarel‘la anira a carrec del seu promotor.

Article 9.- Desmantellament de la passarel-la logistica

Sera obligatori el desmantellament de la infraestructura de connectivitat logistica, el qual
quedara necessariament condicionat al manteniment de l'activitat per part del GRUPO
LOGISTICO SESE SL en les parcel*les 1i 2 i per part de SEAT SAU en la parcel*la 3.

En aquest sentit es garantira el seu desmantellament mitjancant un aval per import del 100%
del cost de desmantellament a dipositar davant I’Ajuntament d’Abrera en el moment de
I'atorgament de la llicéncia d'obres i a inscriure a la parcel’la 2 com a carrega urbanistica
I'obligacié de desmantellament de la passarel'la i els seus suports en el suposit de canvi
d‘activitat a les parcel'les 1i 2 o0 a la parcel*la 3, i de cessament del subministrament per part
de SESE a SEAT.

Des de la posta en servei de la instal*lacié (passarel*la) fins al seu complert desmantellament
correspondra a GRUPO LOGISTICO SESE, S.L., o qui sigui el seu titular, la totalitat dels treballs
de manteniment tant preventiu com correctiu garantint en tot moment la seguretat de la via
publica aixi com el rescabalament per qualsevol dany tant propi com a tercers (danys materials
i personals). A aquests efectes caldra disposar plenament vigent durant tot aquest periode
d’'una polissa d'asseguranca que cobreixi qualsevol dany tant personal com material. A reserva
de que es fixin altres limits per part de I'Ajuntament d’Abrera i/o de les seves actualitzacions,
caldra cobrir el més ampliament possible la Responsabilitat Civil per un import minim de
3.000.000 € i els sots limits aplicables, (quan n’'hi hagi) no seran inferiors a 1.500.000 € per
victima.

En referencia als treballs necessaris de manteniment preventiu i correctiu, el titular de la
passarella haura de presentar amb la peticid de la llicencia de construccid un Pla de
manteniment que haura de ser validat pels serveis técnics de I’Ajuntament.

Necessariament caldra incorporar a la polissa d'asseguranca una clausula en la que s'indiqui
que es considera assegurat pel que fa a aquest obra a “L’AJUNTAMENT D’ABRERA”
addicionalment al contractant de la polissa, amb el benentés que, en qualsevol cas,
I’Ajuntament d’Abrera sempre mantindra la consideracié de TERCER.

Article 10.- Contraprestacions

Com a contraprestacid a I'is privatiu corresponent al vol de d’una porcié de domini public de
I’Av. Ca n’Amat caldra reurbanitzar el tram de I’Av. Ca n’Amat entre el carrer Can Noguera i el
carrer Hostal del Pi, sense incloure les rotondes.
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CLAVE 9A CLAVE 9B

Artfculo 148° .- INDUSTRIA JARDIN (Clave 9) Subzona Intensicdueé 2 (Clave 9b)

1.~ Definicifn - Oxdenacidn Ocupacién méxima: 70%.

Corresponde & los sectores de uso exclusivamente in- Altura méxima: Libre.

dustrial con ordenacidn en edificics aislados.
Volumen méximo: 8 maxmz. sobre la superficie edifi
cable.
2

2.- Subzonas Edificabilidad: im t.echa/!lz suelo.
f 2 LR

En funcién de las caracteristicas de la edificacién Separacifn de las
edificaciones: Minima de 7 metros a viales y4 m. a

los restantes linderos,

existente se establecsun dos subzonas:

a) Industrial., Intensidad 1 (Clave 9a)

b) Industrial. Intensidad 2 (Clave 9h) ! :::::cisn as P e on
juntos de naves industrialss en-
tre medigneras siempre gque el --

3.- Condiciones de edificacién de cada subzona RSP AN s s
minimas establecidas para la sub

Subzona Intensidad 1 (Clave 9a) S

- Ocupscifn méxima: 50%. 4.~ Condiciones de uso
Altura maxima: Libre, Los usos admitidos en esta zona son:

Volumen méximo: 8 “3/ n’. sobre la superficie edifi - Uso industrial: Sin limitacién a excepcidn de las
2 2 kb industrias insalubres y peligrosas,
Edificabilidad: 1 m° techo/m~ suelo.
- Uso de
Separacién de las vivienda: Limitado a dos viviendas por indus
edificaciones: Minima de 10 metros & viales y a tria para personal dirsctamente :r:;
los restantes linderos de la par lacionado con la actividad indus--
Selds trial ¥ con una superficie méxima
total de 300 m~,

VIARIO

Artfculo 131° .- SISTEMA GENEPAL VIARIO
—_—— e Pl S e VISRIO
l.- Pefinicidn

Compreznde las instalacionss v espacics reservades para
el sistema viario zn orden a mantener los adecuados ni-
veles de movilidad y wccesibilidad tanto d= carfcter lo

cal como supracomarcal.
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Tipos cde ordenacidn

En el Plan Gereral se establecen los siguientes tipocs -
de vias:

proyecto

a) Red viarianacional Constituida por la Ctra. N-II a
su paso por €l t&rmino mnicipal
¥ los espacios reservados al pa-
so de eutopistas o variantes de
la Ctra, N-II previstos en el --
Plan General de Carreteras de la
Generalitat o =n los Proyectos -

de lu Demarcacidn de Carreteras GRUPO LOG]':STICO SESE SL

del Estado.

Poligon industrial Barcelonés
Abrera
(Barcelona)

situacion

b) Red viaria provincial: Constituida por la Ctra. C-1411
a su paso por el té&rmino muni-

) Sose

©) Red viaria comarcal: Constituida por la Ctra, B-
ce Olesa a Martcrell y la Carre=-

tera a Ullastrell. RO5

RO4

revision

d} Pe¢ visria bi@sica: Constituida por vfas urbanas funda
mentales para la estructura urbana,
en funcifn de su posicifn las acti-
vidades que localiza y los sectores

RO3
R02

urbanos gue relaciona. Se sefialan -
en la documentecifn orffica, RO1

R
€) Red Viaria Locil: Comprends los restantes viales defini 0

dos en la documentacidn gré&fica.

1:500
PLANEJAMENT VIGENT

3.- Proteccifn

Pars la red viaria supracomarcal y comarcal, tanto la
existente como la proyectada se establecen en el &rea

de proteccidn de sistemas. En ambas vias regiré lo pre
viste en la Ley de Carreteras y su Reglamento. 04 1
La red primaria y la red bSsica tendrin las caracter!g ]

ticas gue a tal efecto se detallan en la @ocumentacibn
gréfica.

Los espacios libres de edificacién gue constituyen el ‘i |I R
entorno de estos servicios se consideran y sistemati--

zarén como espacios libres verdes, INGENIEROS Y
ARQUITECTOS
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PLANEJAMENT PROPOSAT

JUSTIFICACIO A EFECTES |Els 152,85m? de la passarel-la es descomptaran del sostre maxim de las parcel-las 11 2.
D'EDIFICABILITAT

US PRIVATIU DE VOL I DE  |En vol: 152,85m? (9,5x16,09m) passarel-la
SUBSOL DE LA VIA PUBLICA

USOS ADMESOS passarel-la: Pas mercaderies entre edificis
Connectivitat de sistemes logistics, pas d'instal-lacions i eventualment pas de persones

CONDICIONS DE DISSENY La passarel-la permetra en el vol de I'Av. de Ca N'Amat el pas inferior de persones i vehicles amb un
I CONSTRUCTIVES: galib minim de 5m, mesurats entre el paviment de la calgada (rigola més alta) i el punt més baix de
la passera, per garantir el transit dels vehicles rodats, inclosos els de gran tonatge, per el vial public
(Av. Ca n'Amat).
Les carregues de l'estructura de la passarel-la es recolzara en les parcel-les 2 i 3, sense haver de
complir reculades, admetent-se construccions en les reculades grafiades en els planols i podent-se
executar les construccions de cimentacions, suports i estructures necessaries per a I'execucié de la
passarel-la aixi com rebliment de terres, cimentacions i murs de contencio de les mateixes
La dimensid dels recolzaments procurara ser la minima possible, a fi de minimitzar l'impacte visual
des de la via publica.
El materials i acabats dels recolzaments estructurals no seran escalables, i hauran de ser
anti-vandalics.
La passarel-la haura d'incorporar una senyalitzacié luminica de galib.
S'incorporara en via publica, en ambdds sentits de circulacio, elements de senyalitzacié vertical
informativa de galib maxim de pas.
A l'estar recolzada les fonamentacions d'aquests suports en parcel-les privades, podran ser
profundes o superficials, no afectaran a les infraestructures soterrades a via publica, respectant una
franja minima de separacid de 0,50m de les infraestructures i serveis existents. En cap cas podran
ser visibles.
La passarel-la sera oberta, els materials d'execucio hauran de ser lleugers per a minimitzar l'impacte
visual.
Els materials seran resistents al pas del temps, de facil neteja des de la propia estructura de la
passarel-la, sense necessitat d'utilitzar elements auxiliars des de la via pdblica per a la seva neteja.
Els materials evitaran distorsions a la circulacio dels carrers propers ni a la avinguda Ca n’Amat,
evitant reflexes solars o enlluernaments.
El disseny de la il-luminaci6 de la passarel-la, no provocara la distracci6 o enlluernament de vianants
o conductors, i complira amb el Decret 190/2015.
La passarel-la no podra contenir retols ni elements de publicitat.
Els acabats hauran d'encaixar amb I'entorn on s'implanta.
¢ El manteniment de la passarel‘la anira a carrec del seu promotor.
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