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MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCIO

La present modificacié B del Pla Parcial d’Ordenacio (a partir d’ara PPU) del Poligon
Industrial de Can Sucarrats, és promoguda per la Junta de Compensacié del Poligon
industrial “Can Sucarrats” (Entitat Urbanistica Col-laboradora, inscrita en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores i constituida mitjancant escriptura autoritzada
pel notari d’Abrera, Sra. Matilde Farriol Bonet, en data 3 de Juliol de 2003, sota el nam.
960 del seu protocol C.I.F. G-63263461), i la presenta per tal de donar compliment a
I’acord adoptat per la referida junta en sessi6 de data 1 de marc de 2024 amb la
finalitat de complir amb les previsions del conveni urbanistic (exp. 8.1.1.-2004/004) de
data 5 d’octubre de 2004.

En aquell conveni els actuants es comprometen a tramitar una modificacié puntual
del Text Ref6s d’aquest PPU, amb I’objectiu de introduir canvis en la vialitat del sector
perque aquesta tingui una millor adaptacio topografica i ambiental en el territori.

L’actual modificacio, a part de les millores de la vialitat ja plantejades en I’esmentat
conveni de I’'any 2004 (supressid de part del vial 8 i ’'acabament en cul de sac del vial
2), ve motivada també per I’estudi en profunditat de les necessitats del sector i del Pla
Parcial original en tota la seva extensio, aprovat fa més de 20 anys, per dilucidar si era
necessari introduir d’altres modificacions o ajustos que milloressin, corregissin i
actualitzessin el seu contingut i facilitessin la seva aplicacio i execucio.

| en aquest sentit, s’han detectat altres necessitats de canvi del planejament derivat
que ens ocupa. Aixi, en primer lloc, s’ha identificat que els accessos actuals han
qguedat clarament obsolets, de forma que s’hi introdueixen modificacions per tal de
millorar i actualitzar la seva connexié amb la carretera BV-1201. Al mateix temps s’ha
pogut constatar I’error material en la traca del vial per a vianants situat a la finca
destinada a equipaments, pel que es corregira aquest error i es grafiara el recorregut
correcte d’aquest vial adaptant-lo a la topografia del terreny i a la realitat fisica
existent.

En tercer lloc, es considera pertinent reconsiderar la ubicacié de I'aprofitament
efectuat pel Pla Parcial i el Projecte de Compensacid, que han vingut a atribuir un
index d’edificabilitat neta superior a dues finques ubicades a la part més alta del
poligon (R7 i R8) sense tenir en compte la manca de racionalitat d’aquesta opcid i el
fet que per la seva morfologia resulta impossible materialitzar tot I’aprofitament
adjudicat a les mateixes. Amb la modificacié es pretén ajustar i ressituar correctament
aquesta edificabilitat en les finques que confronten amb la carretera BV-1201, que és
on té més sentit preveure un aprofitament més elevat sense superar el que preveu el
PGO per a tot el sector.

En quart lloc, i d’acord amb la finalitat d’assolir una mobilitat el més sostenible possible
es planteja incloure una parada d’autobus i dos punts de recarrega de vehicles
electrics a la plaga 1 ila creacio d’un carril per a bicicletes.



MODIFICACIO B DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL POLIGON INDUSTRIAL PP09
CAN SUCARRATS, AL T.M.D’ABRERA [MB PPU PP09]

Promotor: Junta de Compensaci6 del poligon industrial Can Sucarrats. Abrera. CIF V63263461 Carrer del Metall,4 08630 Abrera (Barcelona)
Autors de la Modificacié B del PPU : Jesus Alonso, Arquitecte, Joaquim Balaguer, Arquitecte , Bernat Bover, Arquitecte,
José Juan Garcia de la Corte, advocat

Per un altra banda, cal fer esment a certs parametres i aspectes normatius que cal
modificar per a actualitzar-los i clarificar-los. En aquest sentit, s’ha detectat que
Ialcada reguladora maxima prevista per a les edificacions al PPU és clarament
insuficient per a les necessitats actuals de les activitats industrials a implantar dins del
sector. |, al propi temps, s’ha vist també que calia corregir o afegir aspectes de la
normativa per clarificar-la, actualitzar-la, fer-la més entenedora i facil d’aplicar.

També ha estat necessari introduir algunes altres actualitzacions normatives ( mesures
ambientals; previsions d’incendis; mesures paisatgistiques o condicions de gestio i
execucio) per tal de posar al dia unes normes -les que es modifiquen- que provenen
del Document de Pla Parcial 009 aprovat definitivament al 2002.

Per Ultim, es procedira a ajustar la superficie de I’ambit a la nova topografia emprada
(restitucio ortofotogramétrica ) de major precisié que I’anterior.

Totes les modificacions proposades es faran per assolr un milor i més agil
desenvolupament de I’ambit, i sense alterar els parametres d’aprofitament ni cessions
continguts a la fitxa del sector, art.158 del Pla General d’Ordenaci6 (a partir d’ara
PGO) ni al propi Pla Parcial PP09 de 2002, actualment vigent, si bé I’eliminacié del vial 8
generara que part del sol destinat a vialitat passi a ser espai lliure, incrementant la seva
dotacio.

L’actual Modificacié adaptara el planejament actual a una nova cartografia orto
fotogrameétrica més fidel a la realitat fisica de I’ambit.

Aquesta modificacié es desenvolupara segons el que estableixen els articles 96, 97, 98,
i 101 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del mateix.

Totes les propostes de modificacio incloses en aquest document s’inscriuen dins del
marc del vigent PGO aprovat definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona, el dia 3 de febrer de 1988 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya el 16 de marc de 1988.

En aquest document s’incorporaran els annexes mencionats a I'index d’aquesta
memoria, dins d’aquest apartat no s’inclou documentacié ambiental donat que es
considera que no correspon amb el benentés que el text refés del Pla Parcial no la
incorporava, al no ser exigible quan es va tramitar.

Cal tenir en compte, que el tracat de la urbanitzacié del sector esta practicament
acabat, i per tant les mesures previstes a la Modificaci® B tindran uns efectes
insignificants sobre el medi natural, tal com s’exposa a I’apartat 7.3.2. de la memoria.

Tampoc s’incorpora un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada com annex, per
no ser exigible de conformitat amb el consignat a I’apartat 9 de la Memoaria.

2. OBJECTE | CRITERIS
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L’objectiu i els criteris de la present modificacié puntual son:

Assumir i justificar la necessitat de supressido de part del vial 8 i la modificacié del
vial 2, derivada de la dita supressio, fent-lo acabar en cul de sac, per raons
ambientals i de dificultat d’execucio, tal i com ja s’havia acordat en el conveni
urbanistic subscrit entre I’Ajuntament d’Abrera i la Junta de Compensacio el 5
d’octubre de 2004.

Val dir que aquest conveni només venia a reflectir per escrit una realitat
perfectament coneguda per les parts, i consistent en que I’execucio del vial 8
era: (I) innecessaria per a la bona mobilitat del poligon; () ambientalment no
sostenible; (lll) de gran dificultat técnica en la seva execucio; i (IV) suposava un
cost economic clarament desproporcionat.

La superficie del vial que se suprimeix es requalificara majoritariament com a
espai lliure, i una petita porcié servira per reajustar I'alineacié de les dues
parcel-les (finques 6.4.B i 6.5) afectades per la nova configuracié del vial 2 al seu
limit nord (192,90 m2 a la finca 6.4.B i 134 m2 a la finca 6.5), a I’objecte de
mantenir la superficie d’aprofitament privat d’ambdues parcel-les. Aixo
implicara que malgrat el comput global de les cessions sera el mateix, tindrem
una disminuci6é del sistema viari i un augment del sistema d’espais lliures, que la
Modificacié haura de recollir.

Redefinir el tracat viari per a vianants de l’ila destinada a equipaments, per
adequar-lo a la realitat fisica existent i relligar-lo amb major facilitat als camins
historics ja existents que es trobem dins dels terrenys qualificats com a
equipament pel planejament.

Necessitat d’adaptar i actualitzar els accessos al poligon, generant una nova
entrada central a través de la carretera BV-1201, fent-la coincidir amb el vial 7,
eix vertebrador de la vialitat interna del sector. En aquest punt d’accés es
generara un giratori que permetra girs a esquerra. S’ha valorat I’obsolescencia
de I'actual solucié viaria aprovada a I'any 2002, que actualment no era
adequada per un ambit que aspira a ser un referent dels nous
desenvolupaments industrials de la zona.

Resoldre inexactituds entre la realitat fisica i la implantacié de la vialitat
actualment vigent, mantenint en la mesura del possible les superficies
destinades a sol privat, sense generar-se, per tant, un increment d’aprofitament.

Redistribuir i ressituar I'aprofitament permeés pel planejament en les finques
resultants de la reparcel-lacié de manera més racional i amb el menor impacte
visual possible, traslladant-lo de finques resultants més elevades de la part est
del poligon, cap a les finques que confronten amb la carretera BV-1201, les
quals fan la funcié de fagcana del sector. Amb aquesta operacio es donara lloc
a la creacio de dues subzones industrials diferenciades en funcio del seu index
d’edificabilitat neta assignat.

Modificar aspectes de la normativa que calia actualitzar, com I'alcada
reguladora maxima admesa, permetent-ne una major versatilitat i adequacio
dels espais generats a les noves necessitats de les activitats industrials, per
garantir d’aquesta manera la plena ocupacié del poligon, promovent i
millorant I’economica del municipi.
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- Adoptar la superficie real del sector derivada d’una mesura meés precisa
derivada de la nova topografia utilitzada.

En definitiva, la modificaci® dels anteriors aspectes, permetra el correcte
desenvolupament del poligon industrial de Can Sucarrats.

3. ANTECEDENTS

El Pla General d’Ordenaci6 del terme municipal d’Abrera va classificar I’ambit de Can
Sucarrats com a sol urbanitzable programat a desenvolupar mitiangcant un Pla parcial.

A l'any 1989 les societats LUBRIFICANTES Y COMBUSTIBLES, S.A., (LUCOSA) i
CONDUCTORES ELECTRICOS NAVARRO, SA., després GRUPO GENERAL CABLE
SISTEMAS, S.A., i ara PRYSMIAN GROUP, van promoure la redacci6 d’un PPU del sector,
del qual es va presentar un avang de planejament a I’Ajuntament d’Abrera al gener
de 1990.

El 23 de maig de 1990 I’Ajuntament va presentar escrit amb esmenes respecte la
redaccio de I'avang.

El 3 de juny de 1991 I’Ajuntament d’Abrera acorda la suspensié de I’aprovacio inicial
del PPU, per poder rectificar el document atenent a unes prescripcions notificades als
promotors del planejament.

Un cop presentades les esmenes sol-licitades per I’Ajuntament d’Abrera s’aprova
inicialment el PPU en data 31 d’octubre de 1991.

La Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona (a partir d’aquest moment CUB) suspén en
data 8 de juliol de 1992 I’aprovacié definitiva d’aquest PPU.

Contra aquest acord I'empresa Conductores Eléctricos Navarro, S.A., després Grupo
General Cable Sistemas, S.L., i hores d’ara Prysmian Cable Spain, S.A.U. interposa un
recurs contencids administratiu amb nim. 924/93.

La Seccid Tercera de la Sala Contencidés Administrativa del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, un cop analitzades individualment cadascuna de les prescripcions
establertes per la CUB, respecte la suspensié de I’aprovacié definitiva del PPU de Can
Sucarrats, va dictar la senténcia num. 185, rebutjant totes aquestes esmenes a
excepcid de les prescripcions senyalades amb la referencia 1.5., apartats b i g, que
indicaven:

b. En consequéncia el Pla parcial fixara una fagana minima de 30 m.

g. A l'art. 4 anomenat “Condicions d’edificacié” s’afegiran les seglents
condicions:

- ARM igual a 9 m permetent-se exclusivament per sobre d’aquesta, tots aquells
elements tecnics necessaris per I’activitat industrial.

- El nombre maxim de plantes sera de PB+1PP, situant-se aquesta ultima al llarg
de la facana principal i sempre i quan no consumeixi m.es del 15% total del
sostre construit.
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Aguesta senténcia va ser recorreguda per la CUB, i el Tribunal Suprem la va ratificar en
senténcia de data 26 de mar¢ de 2001.

En compliment d’aquestes senténcies, es va redactar un text refés del PPU del Poligon
industrial PPO9 Can Sucatrrats, el qual es va aprovar definitivament en data 13 de febrer
de 2002 i publicar el 11 de desembre de 2002.

El 19 de maig de 2003 la Comissi6 de Govern de I’Ajuntament d’Abrera aprova el
“Proyecto de las Bases de Actuacion para la ejecucion del Plan Parcial del Poligono
industrial de Can Sucarrats” i el “Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacion
del Plan Parcial del Poligono industrial de Can Sucarrats”.

El 3 de juliol de 2003 queda constituida la Junta de Compensacio del Pla Parcial del
Poligon industrial de Can Sucarrats, que aprova en, el segient 8 de juny de 2004 en la
seva Assemblea General Extraordinaria el Projecte d’Urbanitzacié del Poligon industrial
Can Sucarrats.

El 5 d’octubre de 2004 es signa el conveni urbanistic (s’aporta copia del mateix als
annexes d’aguesta memoria) entre I’Ajuntament i la Junta de Compensacio, que
tenia com objectiu, la supressid del vial 8 i la redefinicid del vial 2 mitjancant la seva
finalitzacié en un giratori, segons es pot veure en la imatge segient, extreta de dit
Conveni.
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i
2%
é
{4
ki
H

En data 1 de febrer de 2006 s’aprova el Projecte d’urbanitzacié del poligon industrial
de Can Sucarrats.

En data 21 de juny de 2006, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament d’Abrera va
aprovar definitivament el Projecte de Compensacid del Pla parcial d’Ordenacié del
Poligon industrial PP09 de Can Sucarrats en el terme municipal d’Abrera (versié de 20
de juny de 2006).
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Les obres del projecte d’urbanitzacié van comencar a finals de I’any 2006 i van ser
executades per I’empresa Constructora Fel S.A. (Consfel).

El 25 de setembre de 2008 s’aprova definitivament una modificacid A del PPU del
poligon industrial que només variava dos articles de la normativa del mateix, arts.
nams. 4 i 9, referents a la condicié de planta soterrani i a 'augment de I'alcada
reguladora del sector.

L’any 2009 atés a la crisi economica, I’empresa Consfel comunica I’aturada de les
obres, en data 26 de juny de 2009, mancant la finalitzaci6 d’aquestes, quedant
executat, aproximadament, el 80% de Ila urbanitzaci6, d’acord amb
I’Informe/Auditoria técnica encarregat per la Junta de Compensacio.

En I’actualitat, la Junta de Compensacio s’ha reactivat. Atés al temps transcorregut es
proposa la redaccio de la Modificacioé B, que refon el PPO de Can Sucarrats i garantira
I’adient desenvolupament del poligon.

4. DESCRIPCIO DE L’AMBIT

El sector PP-09 "Can Sucarrats" esta situat en la zona sud-est del terme municipal
d’Abrera. Els limits del sector sén les dues rieres situades, al nord i el sud de ’'ambit, la
carretera BV - 1201 de Martorell a Olesa de Montserrat situada a I’oest, i el sol no
urbanitzable situat a I’est.

Avui, la superficie del sector, ajustada al mesurament digital sobre la Cartografia
resultant d’Ortofotogrametria, és de 388.019,14 m2 de sol (per 387.449,00 m2de sol
contemplats al Document vigent, el PP 09, del 2002).

A I'interior de I’ambit existeixen dues rieres centrals, que com les dues de limit, drenen
el sector. Per assegurar una correcta urbanitzacié del sector les dues rieres centrals es
troben degudament canalitzades.

Les rieres situades als extremes de I’ambit, presenten una pronunciada topografia i una
vegetacio formada per elements arbustius i pins, adaptats a la forta pendent del
terreny. Aquesta Modificacié aixi com el text refés del PPU, proposa el seu
manteniment potenciant-lo situant la majoria dels espais lliures al seu voltant.

Actualment, com veurem tot seguit a ’apartat 4.1, ja s’ha desenvolupat una part del
“Projecte constructiu d’urbanitzacié del Poligon Industrial Can Sucarrats”, tal com es
pot apreciar en I’ortofotoplanol adjunt. En concret es troben executades les obres de
moviments de terres, canalitzacié de les rieres interiors, encintat i vials sense capa de
rodament, xarxa separativa de sanejament, part de la instal-lacié eléctrica, aixi com
gran part de 'abastament d’aigua potable i de la telefonia.
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4.1

Ortofotoplanol

GRAU D’URBANITZACIO

Dins de I'ambit s’han executat la majoria de les obres indicades al “Projecte
constructiu d’urbanitzacié del Poligon Industrial Can Sucarrats” aprovat inicialment el 8
de de juny de 2004, per I’Ajuntament d’Abrera.

Aixi, actualment, tenim:
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Respecte la xarxa de sanejament, s’ha executat la canalitzacié dels torrents
interiors. A la xarxa de pluvials li cal complimentar part de I'informe favorable de
’ACA, i a la xarxa de residuals només li manquen alguns elements que han
desaparegut a causa d’accions vandaliques.

La xarxa de subministrament d’aigua potable té executades les rases i
canalitzacions pero el subministrament no és executiu. Només caldra
completar-la en una petita part.

La xarxa de subministrament eléctric, en part executada en el seu dia d’acord
amb I'assessorament técnic d’Endesa distribucié segons les previsions del
projecte parcial de subministrament electric redactat per IM3 per ALUPU de
I’any 2008, resta ara pendent de completar I’electrificacié del sector |,
basicament en baixa tensié, comptant també amb I’assessorament d’ENDESA.

La xarxa de telefonia, en haver-se executat la major part d’allo tot allo previst al
Projecte d’Urbanitzacio, s’entén que no caldra modificar-la, ni en el seu tragat,
ni les caixes de connexié M i H, mancant la inspecci6 de verificacié per part de
Telefonica. Només com en el cas de I'abastament d’aigua-caldra completar-la
en una petita part.
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- L’enllumenat public s’haura de completar fins assolir el disseny descrit al
Projecte d’Urbanitzacié de I’any 2004, el qual coincideix amb les modificacions
dels vials 2i 8 , proposats en aquest document.

- La xarxa de gas no s’ha executat. Es proposa prescindir d’aquest servei, donat
que els informes inicials de la Companyia expressen clarament que no
existeixen condicions de connexié a cap xarxa o alimentacio preexistent.

4.2 ENJARDINAMENT

No s’ha realitzat cap tipus d’obra relativa a la urbanitzacié dels espais lliures. Aquestes
obres caldra que s’adaptin a la realitat topografica existent.

4.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
L’estructura actual de la propietat dels terrenys que conformen I’ambit, i que es

corresponen -en bona part- amb I'estructura de la propietat del Projecte de
Compensacio aprovat definitivament, queden definides al seguents planol i quadre.

e wadtis i. : i (N
SOL INDUSTRIAL CESSIO AJUNTAMENT fis
SUP 1358053 M2

R-1
SUP. B2.498 75 M2

................

R-2
SUP 73.456,50 M2
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ILLA REFERENCIA TITULAR/S

FINQUES RESULTANTS

A| SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

PRYSMIAN GROUP

LARATRANS SERVICIOS LOGISTICOS Y DE TRANSP.
CASEPA,S.L.

HERMANOS NAVARRO

TUYO,SISTEMAS DE JUEGO, S.L.

CANED MADRID S.L. (50 %)

SULARNA,S.L. (50%)

LUBRIFICANTES Y COMBUSTIBLES

R5 NAU 1 SERLOCALIM, S,L.
R5 NAU 2 SERLOCALIM, S,L.
R5 NAU 3 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
R5 NAU 4 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
RS NAU 5 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
RS NAU 9 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
RS NAU 10 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
RS NAU 11 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
RS NAU 12 PROMONTORIA COLISEUM IND.ASSETS SLU
R5 NAU 6 INMOBILIARIA CAN CLOS, S.A.
NAU 7 INMOBILIARIA CAN CLOS, S.A.
NAU 8 INMOBILIARIA CAN CLOS, S.A.
6.3.A LUBRIFICANTES Y COMBUSTIBLES
6.3.B LUBRIFICANTES Y COMBUSTIBLES
6.4.A ELTEC INVESTMENT S.L.
6.4.B ELTEC INVESTMENT S.L.

ANTONIO HERRERO LAZARO

CAIXABANK ( titular)

SAPPORO ENTERPRISES, S.L. (arrend.financer)
ACEROS URS,S.A.

PROMOFEM 2000 S.L.

SUBMINISTRES VIGATANA, S.L.

R5
R5
R4
R3
R3
R4 .
R4

6.5
7
8.1
8.2
9

B[ SOL PUBLIC DE CESSIO AMB APROFITAMENT (10%)

R7 AJUNTAMENT D'ABRERA
R8 AJUNTAMENT D'ABRERA

C| SOL PUBLIC DE CESSIO SENSE APROFITAMENT ( VIALITAT, ESPAIS LLIURES, EQUIPAMENTS )

R7

R8

R9 R9 AJUNTAMENT D'ABRERA ( ESPAIS LLIURES SUD)
R10

R10 AJUNTAMENT D'ABRERA ( ESPAIS LLIURES NORD)
R9+R10
R11 R11 AJUNTAMENT D'ABRERA ( EQUIPAMENT )
R12 R12 AJUNTAMENT D'ABRERA ( VIALITAT)
R12d R12d DIPUTACIO BCN (PORCIO DE VIALITAT ROTONDA ACCES "CENTRE")

5. LEGISLACIO | PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE

La present Modificacio es formula observant els preceptes de la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacidé del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Totes les propostes de modificacio incloses en aquest document s’inscriuen dins del
marc del vigent PGO aprovat definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de
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Barcelona, el dia 3 de febrer de 1988 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya el 16 de marc¢ de 1988.

Les modificacions proposades també guarden plena coherencia amb les
determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona aprovat definitivament el
dia 24 d’octubre de 2010 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 12
de maig de 2010.

5.1 ARTICLES DE LES N.N.U.U. DEL P.G.O., QUE AFECTEN AL DESENVOLUPAMENT | LA
PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL SECTOR

Proposta grafica del PGO de 1988

FITXA DEL SECTOR QUE FIGURA AL VIGENT P.G.O.

La fitxa del sector en sol urbanitzable programat estableix el segtent:
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Articulo 158° .- DESARROLLO INLCUSTRIAL (Clave 24)

1.- Dafinicidn

Comprende el suslo apto para urbanizar destirado a

actividudes industriales.

2,- Tipo de ordenacidn

Se fija la ordenacién en edificacibn aislada,

3.~ Parfmetros generales

El Plan Parcial gque lo desarrolle deberi ajustarss
a los siguient=s parfmetros obligatoriocs:

Edificabilidad bruta !
del sector: 0,70 rrl2 techo/m~ suelo,

- Edificabilidad neta: 1,2 rr-2 techo/m2 suelo de uso
privado.

- Ocupacidn mExima: 60% de la superficie de la -
parcela resultante,

- Volumen m8ximo: 8 m3/m2 de la superficie edi-
ficahle,
2
- Parcela minima: 400 m— .
- Densidad méxima: 5 viviendas/ha. incorporadas

a cada parcela de industria
y con relacién directa con la
industria en cuya parcela se

ubiguen

Les Normes Urbanistiques del PGO defineixen i qualifiquen els terrenys existents al sector
en els seguents articles:

14

Art.19. Ejecucion del Planeamiento

Los Planes Parciales deberan especificar claramente la division en Poligonos, si los hubiere,
y los plazos de presentacion de los Proyectos de Urbanizacién y el Plan de Etapas para la
ejecucién de las obras de urbanizaciéon que no podra ser superior a cuatro anos.

Art 40. Normas de planeamiento.Caracteristicas de los PP y los Proyectos de Urbanizacion
de iniciativa privada

Las personas a quienes interese edificar en terrenos ordenados segan Planes o, en su
defecto, alineaciones y rasantes aprobadas, pero no llevadas a la practica, podran
presentar al Ayuntamiento el corresponciente Proyecto de Urbanizacién para su
tramitacion y aprobacion, si procediere.

Art 127. Suelo urbanizable ( disposiciones generales ). Regulacién del suelo urbanizable



MODIFICACIO B DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL POLIGON INDUSTRIAL PP09
CAN SUCARRATS, AL T.M.D’ABRERA [MB PPU PP09]

Promotor: Junta de Compensaci6 del poligon industrial Can Sucarrats. Abrera. CIF V63263461 Carrer del Metall,4 08630 Abrera (Barcelona)
Autors de la Modificacié B del PPU : Jesus Alonso, Arquitecte, Joaquim Balaguer, Arquitecte , Bernat Bover, Arquitecte,

José Juan Garcia de la Corte, advocat

5.2

El Suelo Urbanizable Programado se convertira en Suelo Urbano, mediante la redaccion,
tramitacion y aprobacion de los Planes Parciales de Ordenacion, previstos en el Plan
General de Ordenacién, la posterior ejecucion de las obras de urbanizacion y el
cumplimiento ce las obligaciones de los propietarios, todo ello segun las determinaciones
de la Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollen.

El Plan General de ordenacion determina. los sectores de descarrollo del Suelo Urbanizable
y los elementos fundamentales de la estructura urbana y establece a través de la
calificacion urbanistica la regulacion genérica de los diferentes usos globales.

La Ordenacion detallada del Suelo Urbanizable vendra determinada en los Planes
Parciales de Ordenacion que deberan ajustarse a las determinaciones minimas indicadas
en el Plan General de Ordenacion y a las disposiciones derivadas del cumplimiento del
Reglamiento de Planeamiento, de la Llei sobre Proteccio de la Legalitat Urbanistica y de la
Llei de Mesures d'Adequacié Urbanistica y sus Reglamentos.

Arts. 152, 153. Disposiciones generales. Suelo Urbanizable programado

El Suelo Urbanizable Programado se divide en sectores de planeamiento, cuyos limites
vienen definidos en la documentacion grafica.

El desarrollo del Suelo Urbanizable debera efectuarse de acuerdo con el ambito de dichos
sectores de planeamiento.

3 .-Condiciones minimas de planeamiento.

En el Suelo Urbanizable no podra edificarse en tanto no se haya aprobado definitivamente
el correspondiente Plan Parcial, y Proyecto de Urbanizacion, y se hayan realizado las obras
de urbanizacion. Los planos y proyectos deberan ajustarse a las condiciones previstas en el
articulo 40 de las presentes normas.

Art.158, el qual ja ha estat desenvolupat al punt anterior.

PTMB

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona, recull i qualifica el sector com a industrial,
seguint els criteris exposats al PGO i als posteriors planejaments derivats realitzats en
aquest ambit. El planol del PTMB no recull, per errada material, I’ampliacié de I’ambit
fins a la superficie actual, resultant de la Senténcia del 1.5.J.C. de data 26 de Mar¢ de
2001.
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MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

6. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT D'AQUESTA MODIFICACIO B
DEL PPU PPO9

6.1 INTRODUCCIO

6.2 JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA. OPORTUNITAT
AJUSTAMENT DE LA VIALITAT : SUPRESSIO TRAM VIAL 8 | AJUSTAMENT VIAL PER A
VIANANTS

6.3.1 Supressio de part del vial 8 i modificacié del vial 2

6.3.2 Estudi implantacié topografica vial 8

6.3.3 Integracio paisatgistica

6.34 Conclusions

6.3.5 Vial per vianants

6.3.5.1 Estudi implantaci6 topografica i paisatgistica
AJUSTAMENT DE LA VIALITAT : AJUSTAMENT DELS ACCESSOS NORD | SUD | UN
NOU ACCES "CENTRAL"

6.4.1 Les solucions proposades : un nou acces “centre”

6.4.2  Solucions proposades als accessos nord i sud

6.4.3 Altres aspectes complementaris

AJUSTAMENT DELS PARAMETRES D'EDIFICABILITAT | D'A.R.M.

6.5 REDISTRIBUCIO DE L’EDIFICABILITAT ASSIGNADA A FINQUES RESULTANTS

6.6 INCREMENT DE L’ALCADA REGULADORA MAXIMA | D’ALTRES ASPECTES
NORMATIUS
6.1 INTRODUCCIO

La present modificacio justificara la conveniéncia i oportunitat dels diferents canvis
proposats sobre el Text Refés del Pla Parcial de Can Sucarrats explicitats en la part
informativa d’aquesta memoria, als afectes de que I’Ajuntament d’Abrera faci seva la
iniciativa de la modificacio i en doni el corresponent tramit.

Aquesta justificacio es realitzara individualitzadament per a cada modificacié del Pla

Parcial proposada, quedant clarament acreditada aquesta conveniencia i
oportunitat de cada canvi inclos al present document.
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e

o

6.2 JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA. OPORTUNITAT

Atenent a aquestes circumstancies exposades, seguidament es justifica de forma
preferent per diverses raons d’utilitat publica i d’interés social la procedéncia de la
present modificacio:

1. Adequar i actualitzar el planejament a la realitat fisica del sector, en tant en
guant, aquesta nova proposta s’adapta a les obres executades que
materialitzen una execucid® més racional de la vialitat del sector. Aquesta
adequacidé comportara un millor ajust a la topografia del sector i un menor
impacte ambiental, permetent, aixi mateix, donar compliment al Conveni
Urbanistic subscrit el 5 d’octubre de 2004 entre la Junta de Compensacio del
sector i I’Ajuntament d’Abrera (exp. 8.1.1.-2004-004).
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6.

Les noves propostes comportaran una millor adaptacié al medi i, per tant, un
millor encaix paisatgistic d’aquest sector dins del seu entorn.

Garantir una distribucio racional i més curosa amb la realitat fisica de les finques
amb aprofitament.

Corregir errors que s’han detectat en el planejament derivat vigent, tant pel
gue fa a la superficie com a la traca viaria del vial de vianants.

Actualitzar els accessos i el parametre de I'alcada reguladora maxima de les
edificacions del sector, perque aquests s’adaptin a les necessitats de seguretat,
flexibilitat, exigéncies de I’Administracio titular de la carretera BV-1201 i de les
activitats industrials d’avui en dia que volen una major algcada lliure per encabir-
hi processos productius més mecanitzats; amb el que s’aconseguira la
finalitzacioé de I’obra urbanitzadora i la plena ocupaci6 del poligon de manera
molt més agil.

Modificar aspectes de la normativa urbanistica que calia actualitzar.

Per tant, en compliment de les voluntats i raons expressades al conveni urbanistic,
atenent a que la urbanitzacié s’ha executat en virtut de les previsions de I'indicat
acord, i a I'analisi de la resta del planejament derivat a modificar, esdevé necessaria
la seva modificacié , que té com a objectius:

L’actualitzacio i definicié definitiva de I’estructura viaria del sector.

Incrementar la superficie destinada a espais lliures a causa de la supressid de
part del vial 8, millorant la integracié del poligon en el seu entorn i evitant una
urbanitzacioé excessivament agressiva.

Redefinir el vial per a vianants de la zona d’equipaments.

Millorar els accessos al sector des de la carretera BV-1201 i des d’aquesta cap
a aquella.

Efectuar una distribucié més Iogica i racional del total aprofitament reconegut
pel PGOU al sector.

Adaptar els parametres constructius de les naus a les demandes del mercat i
a logica constructiva actual.

Les actuacions aqui definides representen I’oportunitat, per a I’Ajuntament d’Abrera,
d’aconseguir la millora general del sector industrial de Can Sucarrats, en els seguents
extrems:
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Facilitar la finalitzaci6 de les obres d’urbanitzaci6, i aixi poder afavorir
I'increment de I’activitat economica del municipi.

Racionalitzar la seva morfologia per dotar d’una millor integracié paisatgistica
al sector, al temps que s’aconsegueix un millor encaix amb els terrenys i sectors
gue I’envolten.

Corregir els desajustos detectats en el planejament original.
Millorar la imatge i integracié del poligon industrial des de I’exterior i I’interior.

Manteniment del tracat historic del Cami de can Sucarrats, esmenant |’error
material que s’ha anat consolidant en el planejament i els instruments de gestio
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de I'ambit i que difereix de la realitat fisica i operativitat de dit cami per a
vianants, i que ara es rectifica.

- Optimitzar i actualitzar els accessos al sector, fent-los més segurs, funcionals i
adequats a les necessitats d’un poligon industrial.

- Redistribuir i ressituar de forma més racional I’aprofitament conferit i reconegut
del PGOU, sense incrementar-lo ni generar noves cessions.

- Adequar la morfologia de les naus a les demandes del mercat respecte a les
edificacions industrials i ajustar la normativa i superficies del sector.

AJUSTAMENT DE LA VIALITAT: SUPRESSIO TRAM VIAL 8 | AJUSTAMENT VIAL PER A
VIANANTS

6.3.1 Supressio de part del vial 8 i modificacio del vial 2

La vialitat proposada pel Text Refés actual del PPU és la que es pot apreciar a la
imatge inferior.
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Com es pot comprovar, la vialitat de I’ambit penja de la carretera BV 1201, la qual
també fa de limit del sector pel seu costat oest.

A partir d’un accés situat al sud de I’'ambit s’originen dos vials, un que fa de carril de

servei paral-lel a la carretera i un altre que surt perpendicular, i que desprées de girar 90°
dona accés a les industries ja existents abans de la redacci6 del PPU.

19



MODIFICACIO B DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL POLIGON INDUSTRIAL PP09
CAN SUCARRATS, AL T.M.D’ABRERA [MB PPU PP09]

Promotor: Junta de Compensacié del poligon industrial Can Sucarrats. Abrera. CIF V63263461 Carrer del Metall,4 08630 Abrera (Barcelona)
Autors de la Modificacié B del PPU : Jesus Alonso, Arquitecte, Joaquim Balaguer, Arquitecte , Bernat Bover, Arquitecte,
José Juan Garcia de la Corte, advocat

Un cop passades les industries esmentades, apareix una petita placa situada al
davant dels terrenys de la masia de Can Sucarrats. Aquesta placa acaba en el vial 7
que comunica el vial de servei paral-lel a la carretera i que acaba a I’extrem est del
sector en una altra plaga.

Perpendiculars a aquest vial surten els vials 2, 3, i 4 (anomenats en sentit oest a est), els
quals queden relligats al seu final per un altre carrer, vial 8, que els comunica amb la
via de servei de la carretera i ressegueix el limit nord del PPU, el qual és sensiblement
paral-lel a la riera que delimita el sector per aquesta banda.

La present modificacié del PPU justificara, en primer lloc, la supressié d’una part del vial
8, el necessari ajust del vial 2 a aquesta eliminacio i la correccio en el tracat del cami
per a vianants proposat a la zona destinada a equipaments de la masia de Can
Sucarrats.

6.3.2 Estudi implantacio topografica del vial 8
Per poder fer una correcta valoracié de la implantacié topografica del vial 8, hem

realitzat diverses seccions del mateix, tal com estava definit al text refés del PPU,
aprovat I’any 2002. Aquests perfils es troben indicats a la seguent fotografia i grafic:
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Un cop realitzada la secci6 longitudinal del carrer, comprovem que aquest tram del
vial 8, que va des de la via de servei de la carretera fins al vial 3, té un desnivell de 30,7
m. Aguesta diferencia d’alcada se salva en un recorregut de 354,6 m de longitud, el
que fa que tinguem un pendent mig del vial de 8,65%. Aguest pendent és superior al
8%, maxim permes per poder tenir recorreguts urbanistics adaptats, tal com queda
reflectit als annexes del Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la llei
20/1991, de 25 de de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de supressid de
barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat.

Per aconseguir que aguest vial tingui un 8% de pendent caldria:

- Baixar el desnivell en 2,3 m. Aquest canvi alteraria les trobades amb els vials 2, 3,
i 4, al temps que faria variar els seus pendents, augmentant el desnivell entre ells
i les parcel-les resultants. Es a dir, complicaria el tracat de la resta de vies que
conformen el sector.

- Augmentar (irracionalment) en 29,15 m la longitud del tram. Fer més llarg
aquest tram provocaria una pérdua d’aprofitament privat o un apropament a
la riera. Cap de les dues solucions semblen massa adients, donat que la primera
comportaria afectar drets ja reconeguts als propietaris, obligant a recalcular els
aprofitaments i el repartiment de carregues dins del sector, i la segona
augmentaria I’afectacioé al medi natural.

En les imatges seguents es grafien les seccions transversals del tram del vial 8 sotmeés a
estudi:
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De I'analisi de les seccions transversals del vial 8, podem destacar que existeixen dues
zones de 80 m i 50 m de longitud, on la rasant del carrer es troba entre 8 i 4 m per sobre
de perfil natural del terreny. També existeixen dues zones on s’haurien de realitzar

excavacions superiors als 8m.

Aixi doncs, per poder executar el vial 8, tal com es projectava inicialment, caldria fer
murs i terraplenats molt importants que afectarien la llera de la riera pel que, des d’un
punt de vista topografic, economic i funcional I’execucié del vial no té cap sentit.
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6.3.3 Integracio paisatgistica

Integracio paisatgistica

La valoracié6 d’un determinat paisatge necessita de I'estudi de tres indicadors, els
quals serveixen per analitzar la zona d’actuacié. Aquets punts de vista considerats de
forma conjunta proporcionen un resultat que dona una idea de la caracteritzacio
paisatgistica del terreny que es considera. Aquestes indicadors son la Caracteritzacio
del paisatge, la Visibilitat (Fragilitat) del paisatge i la Capacitat de carrega
paisatgistica.

Caracteritzacio del paisatge

La caracteritzacid del paisatge, es refereix a la qualitat d’aquest paisatge i inclou
I"analisi de les visuals intrinseques aixi com els elements visuals que composen el
paisatge en estudi.

En aquest cas ens trobem a la llera d’una riera amb una vegetacio consolidada, amb
molta visid des de les urbanitzacions residencials situades a I’altra banda de la zona
fluvial, i amb un relleu important ambdds costats de la mateixa.

En conclusié, la qualitat del paisatge format pel relleu i els elements anteriorment
mencionats, marguen una qualitat paisatgistica alta del seu entorn, i ,per tant,
gualsevol intervencié al seu voltant sera dificiment admissible.

Fragilitat del paisatge

La fragilitat del paisatge és la capacitat que té aquest per absorbir els canvis que es
produeixen en ell. Estd conceptualment ligada a les caracteristiques del territori
relacionades amb la seva capacitat de resposta al canvi de les seves propietats
paisatgistiques.

En el nostre cas ens trobem en la llera d’un torrent, el qual té poca accessibilitat, pero
una gran visibilitat. La zona d’estudi té molt poca capacitat d’emmascarament, aixi
com una baixa frequéncia d’elements que I’hagin alterat.

Aixi doncs, ens trobem en una zona amb una alta fragilitat, que la construccié del vial
8 alteraria d’una manera definitiva.

Capacitat de carrega del paisatge

La capacitat de carrega paisatgistica valora el grau d’acceptacié de nous usos o
activitats aixi com el grau d’impacte que cada unitat pot suportar sense que es vegin
alterats o deteriorats els seus valors paisatgistics.

D’alguna manera la capacitat de carrega és una combinacié dels dos conceptes
anteriors (caracteritzacio i fragilitat), i per tant ens trobem en una zona amb poca
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capacitat d’acceptacié de nous usos o alteracions de la seva morfologia, cosa que
es produiria si es realitzés la construccié d’aquest tram del vial 8.

6.3.4 Conclusions

Per tot el que s’ha exposat es conclou que la construccié del tram estudiat del vial 8,
provocaria:

Molt probablement no poder complir amb alld que indica el Decret 135/1995,
0, altrament, modificar els aprofitaments privats, o apropar el vial cap a la riera
el que augmentaria la seva afectacio al medi hidraulic.

Escassa adaptacié a la topografia del terreny, el que comporta grans
moviments de terres, profundes alteracions de la fisonomia del territori, i costos
importants per la seva construccio.

Una nul-la integracio6 paisatgistica.

Pel contrari, prescindir de I’execuci6é del tram pendent, des del vial 3 fins al vial 1,
atenent a la dificultat d’execucio, la manca d’essencialitat i I'impacte ambiental i
paisatgistic que se’n derivarien:

Donaria compliment als acords assolits entre I’Ajuntament d’Abrera i la Junta de
Compensacioé de Can Sucarrats.

Mantindria la correcta mobilitat del sector doncs la connectivitat que pretenia
conferir el vial 8 al sector es veu assumida pel vial 7, sense necessitat d’alterar la
topografia del terreny de manera tan extrema.

Afavoriria la integracié urbanistica del poligon amb el seu entorn, estalviant
costos i disminuint I’'afectacié al medi, permetent incrementar els espais lliures
tot mantenint I’accessibilitat i connectivitat del sector.

Veient els desavantatges clars que presenta I’execucié del vial 8 envers la seva
eliminacio, la Modificacié proposa suprimir aquest tram de I’esmentat vial, tot acabant
el vial 2 en un cul de sac de 25 m de diametre. Aquesta solucié permet:
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Evitar I’execucié d’un vial amb un elevat impacte en el medi hidroldogic
confrontant i quina realitzacié és clarament antieconomica i innecessaria pel
poligon.

Qualificar la immensa majoria de la superficie del vial 8 a suprimir com a espai
lliure, incrementant d’aquesta manera la barrera visual ja existent amb la riera, i
alterant el menys possible el medi natural, al temps que, s’emmascaren i
separen visualment les construccions industrials de les vistes de les zones
residencials veines. Aquest augment de superficie de I’espai lliure no suposara
cap alteracié de les dues parcel-les privatives afectades pel nou disseny de
I’acabat en giratori del vial 2 (finques 6.4.B i 6.5), al compensar-se la superficie
perduda per ambdues parcel-les degut a I’'ampliacié d’aquest nou acabat de
vial, amb un reajustament de la seva alineaci6 en per la seva part nord (192,90
m2 a la finca 6.4.Bi134,00 m? a la finca 6.5).

Augmentar la separacid entre la vialitat i la riera, assegurara la no afectacié
d’aquest medi hidraulic per part del poligon industrial.
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6.3.5 Vial per a vianants
6.3.5.1 Estudiimplantacio topografica i paisatgistica

Analitzant la implantacié del cami proposat per a vianants i la seva connexié amb els
camins historics existents al voltant del sector, s’ha detectat que la proposta d’aquest
cami és un desajust del planejament que cal modificar per possibilitar I’efectiva
connectivitat del cami amb la resta de vies com tot seguit es veura.

El PPU planteja una implantacié del vial per a vianants que no és viable i no permet
religar adequadament els camins existents. Aixi, la present Modificacié planteja un
nou recorregut molt més respectuds amb la topografia i que s’adequa als camins
existents.

La nova connexié proposada per aquesta Modificacid, es troba dins dels terrenys
destinats a equipament i aprofiten els camins ja existents dins la finca. Aquests cami
que substituira al vial proposat pel PPU, també assegura la mobilitat i connectivitat dins
de la parcel-la destinada a equipament, i és per aquest motiu que la Modificacio
manté la seva qualificacié com a equipament.

Per justificar el canvi del vial per a vianants s’ha realitzat un estudi comparatiu dels
tracats proposats pel text refés del PPU i per aquesta Modificacio. A la segluent imatge,
es pot apreciar la traca de les dues alternatives estudiades:

Per a cadascuna d’aquestes alternatives s’ha realitzat una seccid, la primera
correspon a la proposta del text refés del PPU i la segona a la proposada per la
modificacié B. Cal dir que el recorregut adaptat per arribar a la masia de Can
Sucarrats es troba garantit, ja que aquest es fa a través del vial 7. Es per aquest motiu
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que nomeés farem una comparativa de les dues solucions a nivell d’integraci6 dins del
territori.
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Tal com es pot apreciar als grafics de les dues seccions, I’alternativa del PPU (primer
grafic) implica la creacié d’escales per poder connectar amb el cami existent a la
part superior de la finca. Altrament aquesta proposta fa passar aquest cami pel limit
existent entre la zona d’equipaments i la partié nord de General Cable, S.A., (Prysmian
Cables Spain.-Prysmian Group-) la qual cosa implica la construccié un mur que pot
arribar als 10 m d’alcada en gran part del seu recorregut per poder aguantar el nou
vial. En cas de no executar el mur sortirien talussos que ocuparien la finca de General
Cable i espais hidraulics.

La present modificaci6 B proposa comencar el cami ja no com a una vialitat
independent sind com a part de les connexions internes de I’equipament, enllacant
I’extrem nord de la plaga de nova creacio amb els camins existents a la part oest de
I’equipament, per d’agquesta manera aconseguir:

- Corregir el desajust existent en el PPU original.
- Connectar amb el cami existent sense haver d’utilitzar trams d’escala.

- Evitar 'aparicié dels murs pel seu recolzament, ja que el tracat proposat per la
Modificacié B encaixa amb suavitat amb el seu entorn.
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- Possibilitar una millor integracié en el seu entorn. Aixo es possible gracies a que
el nou tracat proposat per la modificacio B té una millor insercié topografica en
el seu entorn.

- Bvitar al maxim possible I’alteracié del medi natural.

- Eliminar I'impacte visual que podria genera el vial proposat pel text refés del
PPU.

- Recuperar el tracat historic del Cami de Can Sucarrats.
Conclusions

La proposta presentada en aquesta modificacid permet un tracat més suau de la via,
un millor encaix topografic, €s economicament més viable, i t¢ un menor impacte
visual i paisatgistic.

La proposta permet recuperar realment el tracat de I’historic Cami de Can Sucarrats,
sense afectar en cap cas I’Us i funcionalitat de la peca destinada a equipament.

AJUSTAMENT DE LA VIALITAT : AJUSTAMENT DELS ACCESSOS NORD | SUD | UN NOU
ACCES "CENTRAL"

Pel que fa als accessos, partim d’una solucié aprovada I’any 2004 i en bona part
executada, que preveia un acceés pel sud en forma de “T” amb carrils d’aproximacio i
sortida cap a I’esquerra, i un accés nord amb sortida a dreta i incorporacio des de la
carretera també a dreta.

Les esmentades solucions (2 accessos: nord i sud) presenten, actualment, el seguent
grau d’execucio:

e Accés sud en T ja s’ha materialitzat, excepcidé feta del carrl addicional
d’aproximacio i sortida;

e Accés nord, es troba totalment executat.
6.4.1 Les solucions proposades : un nou acces “centre”

S’ha fet una estimacio de la mobilitat del sector i s’ha conclds que el 75% del transit
del sector accedeix al mateix des del sud i el 25% restant pel nord. Per sortir el 85%
del transit ho fa cap el nord i el 15% cap el sud.

Per un altra banda, el vial principal del sector és el 7, el qual va de la carretera fins
al final del sector a I’'extrem est. Aguesta centralitat el converteix en el vial
vertebrador de tot I’ambit.

En consonancia amb els criteris exposats i els derivats de les reunions realitzades
amb I’Ajuntament d’Abrera, la Junta de Compensaci6 de Can Sucarrats, i la
Gerencia d’Infraestructures de la Diputacié de Barcelona (titular de la Carretera BV-
1201), per tal d’aconseguir una solucié que garanteixi la seguretat, pacificacio i
fluidesa del transit rodat, es proposa crear un giratori amb doble carril que permetra
I’accés al sector i la sortida del mateix amb les dues direccions de la carretera
coincidint amb el vial 7.
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Aguesta solucié també permet mantenir una distancia superior a 200 metres des de
gualsevol altre encreuament situat a la carretera complint amb els criteris de disseny
que recomana la direccid tecnica de la Geréncia d’Infraestructures de la Diputacid
de Barcelona

Com a conclusio, ha d’afirmar-se que per garantir una millor operativitat, funcionalitat i
seguretat tant de la carretera com dels propis accessos, la Modificacié B proposa la
introduccié d’un nou accés al sector des de la carretera BV-1201 (anomenat “centre”)
gue se situa al final del vial 7 en la seva interseccié amb el vial 1, que incloura girs a
I’esquerra des d’un giratori amb doble carril.

Aquest nou accés provocara el desmuntatge parcial de la mitjana existent i I’encaix
del vial 1 amb el vial 7. Cal destacar que aquest nou accés permet la circulacié cap
alvial 7i el vial 1 (vial de servei existent, en paral-lel a la carretera), i la incorporacio (i
sortida) a la carretera.

Per ultim, s’ha d’assenyalar que aquesta nova solucié viaria a nivell d’accessos
suposara: (i) un petit increment de la superficie del sector (164,79 m?) que representa
aproximadament un 0,043% del total sector, per poder executar-la, atés que s’incloura
superficie de la BV-1201 si bé no entrara en el repartiment de beneficis i carregues; (ii)
dues petites afectacions a les finques privatives 6.4.A (387,302 m2) i 8.2 (320,059 m?),
gue es compensaran en seu reparcel-latoria.

L’Apartat 7.4 d’aquest Document detalla la solucié tecnica triada
6.4.2 Solucions proposades als accessos nord i sud

Partint de la solucié dissenyada per I’accés central, es proposa una nova solucié per a
I’accés nord que consisteix en suprimir I’accés anteriorment previst des de la carretera
(ara, al suprimir el vial 8, no fora necessari), que fara que I’accés esdevingui només
una sortida a la carretera BV-1201 direccio6 Olesa, des de I’actualment executat vial 1.
Aquest canvi també permet les sortides del sector cap el nord, d’acord amb el 85% de
transit que surt en aquesta direccio. Per tal d’assegurar la visibilitat i millorar la seguretat
es dissenyara un carril d’incorporacié més llarg.

L’accés sud es convertira en un punt d’accés, suprimint el carril addicional (que
possibilitava els girs a esquerra des de la carretera), de forma que deixara de ser
I’entrada principal cap el sector, convertint-se en un punt d’incorporacié cap al
mateix a través del vial 6 o del vial 1.

Els esquemes d’entrada i de sortida proposats queden reflectits en la segiuent
imatge:
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Al’Apartat 7.4 d’aquest Document es detallen les solucions tecniques
6.4.3 altres aspectes complementaris

S’incideix en la millora ambiental de I’actual disseny de la mitjana existent entre la BV-
1201 i el vial 1 del poligon, de més de 700 m de longitud, tot preveient, la creacio, a
sobre del panot existent, d’un parterre de gespa, amb determinades solucions
arbustives de caire xerofil inferiors a 90 cm d’alcada. A més, '’esmentat parterre
contribuira a corregir algunes deficiéncies de cotes resultants respecte de la rasant de
la BV-1201, detectades i explicitades per la Geréncia d’infraestructures de la Diputacid
de Barcelona.

Aguesta mobilitat en el Sector també es veura afavorida i millorada ambientalment
per la creacié d’una parada d’autobus i la instal-lacié de dos punts de recarrega a la
Placa 1, aixi com la creaci6 d’un carril bici.

ELS PARAMETRES D'EDIFICABILITAT | D'A.R.M.
6.5 REDISTRIBUCIO DE L’EDIFICABILITAT ASSIGNADA A FINQUES RESULTANTS

L’esmentada analisi del Pla Parcial vigent en tota la seva amplitud ha portat a
detectar que hi ha unes finques , a I’extrem més elevat del sector, a les que se’ls hi va
assignar un coeficient d’edificabilitat major que a la resta de zones del sector, sense
gue aquesta diferent atribucié d’aprofitament respongués a motius reals o de
racionalitat urbanistica, amb I’afegit que tampoc no és possible, a diferencia de la
resta de parcel-les, una normal materialitzacié de I’aprofitament que els hi corresponia
d’acord amb el planejament.
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D’aquesta manera, es pot comprovar com aquelles finques (R7 i R8) es troben a les
cotes superiors del sector, contravenint el principi d’us racional del territori, sostenibilitat
i adaptacio a I’entorn.

A I'anterior s’ha d’afegir que la geometria i realitat fisica de les finques esmentades
(forma i diferencia de cotes), en especial la finca R8, no les fa aptes per ser
destinataries d’un major coeficient d’edificabilitat que les finques que les circumden.
En aquest sentit, els talussos que caldria construir, la reculada a vials prevista al PGOU
(10 metres a front de carrer i 5 metres a darrera) i de camins perimetrals a I’edificacié
per a bombers (3,5 m al final del talis) no fan possible aquesta materialitzacié de tot
I’aprofitament.

No obstant aixo, el Pla Parcial els hi va atorgar una edificabilitat neta de 1,2 m2? de
sostre/m2 de sol, envers el 0,93432 m? de sostre/m?2 de sol de la resta de finques de del
sector.

Ates I’anterior, es considera més adequat per mantenir coheréncia, uniformitat i
racionalitat de I’ordenacié del sector, modificar I’assignacié d’indexs d’edificabilitat
de tal manera que les finques R7 i R8 s’equiparin a la resta i que, al mateix temps, siguin
les finques 4, 6.1.A, 8.1, 8.2, 6.4.A1 6.4.B que confronten amb la carretera BV-1201 on se
situi proporcionalment I’edificabilitat que no es materialitza en les finques R7 i RS,
mantenint, en tot cas, I’edificabilitat maxima admesa pel planejament.

Aguesta redistribucio té un clar sentit urbanistic basat en que:

- Estracta de les finques que constitueixen la facana del poligon i son a la part
més baixa del mateix, pel que aquesta major edificabilitat no suposara cap
impacte visual addicional.

- No es troben edificades.

- Permet conformar una fagana uniforme del poligon. En aquest sentit,
laugment d’edificabilitat fara possible tenir facanes de més longitud
respecte a la carretera i, per tant, generar una facana unitaria del sector
respecte al seu accés principal, la carretera .

- No es detecta cap repercussié negativa a nivell visual o paisatgistic en dotar
d’un major aprofitament aquestes finques, les que atesa la seva gran
diferéncia de cotes entre la part superior i inferior de les mateixes poden
assumir una construccio industrial en dues cotes, amb dues plataformes
d’accés des de la cota superior i inferior de les mateixes.

- Aquest ubicaci6 més racional de I'aprofitament permetra a més, compensar
les pérdues d’edificabilitat derivada de I'afectacié a part de les finques
privatives (6.4.A i 8.2) provocada per la implantacié del nou giratori al final del
vial 7 proposats per la Modificacio B.

- Atenent al desnivell de les parcel-les que fan front a la carretera, la creacio
de més facana degut a I'increment d’edificabilitat, fara possible contenir
I'limpacte visual dels murs de contencié que sortiran al darrera d’aquestes
finques.
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Aguesta ubicacié més racional de part de I'aprofitament del sector generara la
creacidé de dues subzones, 24a i 24b, que es definran més endavant en aquesta
memoria i en les normes urbanistiques. Una, la 24a, constituida per les finques 4, 6.1.A,
8.1, 82, 6.4A16.4B, i, I'altra, 24b, conformada per la resta de finques d’aprofitament
privat. La uUnica diferencia entre ambdues subzones sera I'index d’edificabilitat,
resultant idéntics la resta de parametres urbanistics previstos, si bé s’elimina per a tot
I’ambit el volum edificable que ara derivara de la resta de parametres urbanistics
(alcada i edificabilitat).

En tot cas, la redistribucié definida sera compensada entre els propietaris afectats en
seu reparcel-latoria atenent als excessos i defectes d’adjudicacié que es generin.

6.6 INCREMENT DE L’ALCADA REGULADORA MAXIMA | ALTRES ASPECTES
NORMATIUS

En primer lloc, detectada I’obsolescencia de I'algada reguladora prevista actualment
es proposa augmentar-la fins als 14 metres (totals, uns 12m d’alcada lliure interior)
enlloc dels 10,5 /12 metres actuals, la qual cosa permetra que les noves edificacions
s’adaptin als requeriments de les noves necessitats de |I’activitat industrial.

Cal dir que per poder construir naus de PB més un pis, i mantenir una algada lliure que
permeti la col-locacié de ponts grua, deixant espais diafans, es necessiten espais de
com a minim 7 metres d’algcada donat que quasi es perdran 2 metres entre estructura i
instal-lacions.

També cal fer palés que I'augment de I'algcada reguladora permet aprofitar la
diferencia de cotes existent entre els carrers superiors e inferiors, generant naus a doble
alcada, a fi i efecte de poder materialitzar les edificabilitats corresponents a aquestes
finques. Aquesta solucid6 també permet aconseguir una major capacitat
d’emmagatzematge, la qual servira adequadament a les necessitats de
desenvolupament de determinades activitats.

Als oportuns efectes d’adequacié normativa, la determinacié preexistent del volum
maxim (8m3/m?) es deixa sense efecte, en fixar I'alcada reguladora maxima i
locupacié maxima de la parcel-la, que no es modifica, mantenint-se en el 60%,
guedant el volum perfectament definit.

Pel que fa a d’altres aspectes normatius , com s’ha avancat a la Introduccid, també
ha estat necessari introduir algunes altres actualitzacions (mesures ambientals;
previsions d’incendis; mesures paisatgistiques o condicions de gestio i execucio) per tal
de posar al dia unes normes -les que es modifiquen- del Document de Pla Parcial 009
aprovat definitivament al 2002.

7. JUSTIFICACIO D'ADEQUACIO DE LA MODIFICACIO B A LA LEGISLACIO
URBANISTICA | AL PLANEJAMENT URBANISTIC. CRITERIS GENERALS DE L'ORDENACIO

7.1  ADEQUACIO A LA LEGISLACIO URBANISTICA | AL PLANEJAMENT URBANISTIC

7.2 CRITERIS GENERALS DE L’ORDENACIO
7.3 TIPOLOGIES EDIFICATORIES | LA SEVA DISPOSICIO EN L’AMBIT
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7.4 VIALITAT

7.5 SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

7.6 PREVISIO DE SOL PER A EQUIPAMENTS | SERVEIS

7.7 QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL

7.8 APROFITAMENT MIG

7.9 XARXES DE SERVEIS

7.10 JUSTIFICACIO COMPARATIVA DELS PARAMETRES DE LA ORDENACIO SEGONS PPU
| LA PRESENT MODIFICACIO B, AIXi COM NOU QUADRE | PLANOL DE FINQUES
RESULTANTS

7.1  ADEQUACIO A LA LEGISLACIO URBANISTICA | AL PLANEJAMENT URBANISTIC

La modificacié es tramita seguint les directrius dels art. 97, 101, i 102 del TRLUC, ja que el
document a presentar justifica I’oportunitat i la conveniéncia de les variacions
introduides en aquest planejament derivat.

Al propi temps, aquesta Modificacié també segueix els criteris que indica el PGO,
conservant els objectius basics que indica a la fitxa Sector “Can Sucarrats” i el conveni
urbanistic signat a I’any 2004, entre I’Ajuntament i la Junta de Compensacio.

En conseqguéncia la present Modificacié del Poligon industrial de Can Sucarrats no tan
sols s’adequa al contingut i determinacions del PTMB, el TRLUC i el PGO, siné que es
troba dins dels criteris establerts pel seu desenvolupament.

7.2 CRITERIS GENERALS D’ORDENACIO

L’ambit territorial d’aquest planejament s’ajusta al sector de planejament delimitat
indicat als planols del PGO i al del text refés del PPU del poligon PP09 Can Sucarrats.
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Imatge de I’ordenacio6 del text refés PPU 2002

Imatge de la Proposta Modificacioé B actual del PPU
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Tal com es pot apreciar a les imatges anteriors, ’ambit del sector es modifica
lleugerament per la introduccio del giratori al final del vial 7 i queda delimitat:

- Al‘oest, per la carretera BV-1201, d’Olesa de Montserrat a Martorell, aquesta
delimitacié correspon al costat est de la finca de resultat 9 propietat
actualment de I’empresa Subministres Vigatana, S.L.

- Alnordi al sud, per dues rieres.

- ATlest el limit se situa en una linia teorica en sentit nord-sud, situada a uns 440 m
de I'eix de la carretera al seu punt més proper, i que té un reculada d’uns 25 m
degut a I’estimacio del recurs presentat per I’empresa LUCOSA.

- A l'angle sud-oest, a I‘altre banda de la carretera BV 1201, trobem la finca de
I’lempresa Subministres Vigatana, S.L., que forma part del sector, i que seu limit
est és la carretera, i la resta ve definit pel PGO i pels lindars de la propietat.

Malgrat que la Modificaci6 no varia els limits del sector, si que utilitza una nova
cartografia orto fotogramétrica, molt més exacta que la utilitzada amb anterioritat. Aixi
doncs, les superficies que s’aporten en la Modificacié B del PPU s’adequien a la realitat
fisica del sector, essent per aquest motiu que la nova superficie total de I’ambit la és
de 388.019,14 m2, enlloc dels 387.449,00 m2 indicats en els anteriors documents del PPU
industrial de Can Sucarrats. Aquesta diferéncia equival a un augment del 0.01%,
totalment admissible en aquests tipus de planejaments.

7.3  TIPOLOGIES EDIFICATORIES | LA SEVA DISPOSICIO EN L’AMBIT

L’ordenacié proposada per la present Modificacié B segueix la disposicid morfoldgica
del Text refés del PPU tal com es pot veure a les dues figures il-lustratives que trobem a
"apartat 7.2.

A diferencia del text refés del PPU, a la present Modificacio B s’estableixen, sense variar
I’edificabilitat global, dues claus o subzones d’aprofitament privat. Aquestes noves
claus sén la 24a i 24b, que es diferencien per I’edificabilitat assignada a les mateixes,
mantenint la resta de parametres edificatoris de la clau 24. Segons s’ha exposat
anteriorment, la rad ser de la seva creacio rau en corregir la manca de racionalitat de
la que patia el Pla Parcial a I’hora de determinar I’edificabilitat a les finques R7 i R8 a
les que se’ls va atribuir una major edificabilitat malgrat estar ubicades en la cota
superior de I'ambit i amb una caracteristiques fisiques que feien impossible la
materialitzacio integra de I’aprofitament reconegut.

D’aquesta manera, a la clau 24a les parcel-les tindran una edificabilitat del 1,0236 m?
sostre/m?2 sol i a les qualificades com 24b la seva edificabilitat sera del 0,944885
m23st/m2s.

Les finques incloses en la clau 24a son les que confronten amb la carretera BV-1201, és
a dir, les finques de resultat 4, 6.1.A, 8.1, 8.2, 6.4.Ai 6.4.B.

A la clau 24b s’hi inclouen la resta de finques de resultat existents a I’ambit: 1, 2, 3, 5,
6.1.B, 6.2, 6.3.A, 6.3.B, 6.5, 7, R7 i R8. En tot cas, I'aprofitament redistribuit a les finques

34



MODIFICACIO B DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL POLIGON INDUSTRIAL PP09
CAN SUCARRATS, AL T.M.D’ABRERA [MB PPU PP09]

Promotor: Junta de Compensaci6 del poligon industrial Can Sucarrats. Abrera. CIF V63263461 Carrer del Metall,4 08630 Abrera (Barcelona)
Autors de la Modificacié B del PPU : Jesus Alonso, Arquitecte, Joaquim Balaguer, Arquitecte , Bernat Bover, Arquitecte,

José Juan Garcia de la Corte, advocat

incloses a la clau 24a sera compensat via ajustos d’excessos i defectes d’adjudicacid
entre els propietaris afectats en la modificacié del Projecte de Compensacio.

L’altra modificacié que introduira aquesta modificacid B sera I'increment d’algcada
reguladora de les edificacions industrials fins els 14 metres. Aquest increment respon als
seguents motius:

7.4

1-

El planejament urbanistic permet I’edificacié de planta baixa més un pis.
Atenent a que en cada pis es pugui col-locar un pont grua i que el pis de
planta baixa haura de tenir una estructura que tenir grans llums sense pilars,
estem parlant de fer naus de 5 metres d’algcada lliure i que la resta es perdi
amb en gruixos d’estructura.

Degut a la diferencia de cotes entre parcel-les no edificades i les distancies
de separacid de les edificacions entre finques i respecte al carrer, aquest
augment de d’alcada de les edificacions, no impedeix un bon assolellament
entre edificacions veines, aixi com tampoc una excessiva pérdua de visuals
d’un terreny respecte al altre.

Per un altra banda I’laugment d’alcada permet ajustar un parametre que ha
guedat clarament obsolet si el comparem amb els nous desenvolupaments
industrials, degut especialment a la necessitats dels nous processos
productius. Ajustar aquesta alcada equipara el Sector als desenvolupaments
actuals fent-lo més atractiu i possibilitant una finalitzacié de la urbanitzaci6
molt més agil.

VIALITAT

La present Modificaci6 B efectua diferents canvis en la realitat del sector, a saber:

- Suprimeix part del vial 8, el que es preveia entre els vials 1, 21 3.
- Canvia el tracat del cami per a vianants situat a la zona d’equipaments.
- Crea un nou acceés central al sector i modifica els existents (sud i nord).

Aguests punts queden reflectits a la seglient imatge:
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La vialitat del sector penja de la carretera BV-1201 amb la que es connecta
actualment a través de dos accessos, el nord i el sud. La present Modificacié B
proposa crear un nou acceés a la carretera BV-1201 i mantenir els dos existents si bé
introduint variacions que milloren la seguretat d’aquesta connectivitat.

El primer situat al nord del sector, sera exclusivament d’incorporacio a la carretera, tal
com es pot apreciar a la segiient imatge:

36



MODIFICACIO B DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL POLIGON INDUSTRIAL PP09
CAN SUCARRATS, AL T.M.D’ABRERA [MB PPU PP09]

Promotor: Junta de Compensaci6 del poligon industrial Can Sucarrats. Abrera. CIF V63263461 Carrer del Metall,4 08630 Abrera (Barcelona)
Autors de la Modificacié B del PPU : Jesus Alonso, Arquitecte, Joaquim Balaguer, Arquitecte , Bernat Bover, Arquitecte,
José Juan Garcia de la Corte, advocat

WS

o Tt SRS
S
i

Coincidint amb el vial 7 eix vertebrador de la vialitat en el sentit est-oest, es proposa la
creacidé de l'accés principal del sector, mitiancant la implantacié d’un giratori a
I’extrem oest del carrer 7 que permetra la sortida del sector en les dues direccions de
la carretera BV-1201, al temps que possibilitara la continuitat del vial 1, vial de servei
paral-lel a la mateixa, tal com es pot apreciar a la seglient imatge:

L’acceés situat al sud es transformara de tal manera que només permeti I’entrada
directa des de la carretera BV-1201, tot renunciant al carril addicional que encara no
ha estat executat, tal com es pot apreciar amb la seguent imatge:
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Amb aquesta disposicio el vial 6 es converteix en accés al sector, i el vial 7 sera I’Gnic
gue permetra tant la sortida com entrada al poligon des de la carretera. Aquets vials
quedaran connectats pel vial 5 en els seus dos sentits, i pel vial 1 en un unic sentit (sud-
nord). El vial 1, paral-lel a la carretera, es converteix en limit del poligon per la seva
banda oest, i sortida del sector per la seva banda nord.

Des del vial 5 que déna accés a les industries ja existents abans de la redaccio del PPU,
apareix una petita placa situada al davant dels terrenys de la masia de Can Sucarrats.
Aquesta plaga acaba al vial 7, que travessa el sector d’est a oest, i que en el seu
extrem est acaba en un altre plagca que permet el seu retorn cap a la carretera. Amb
aquesta nova proposta, el vial 7 es transforma amb I’eix que articula i ordena tots els
carrers del poligon.

Aixi doncs, perpendiculars a aquest vial 7, es troben els vials 2, 3, i 4 (anomenats en
sentit oest a est). D’aquests vials, el 2 acaba en un cul de sac de 25 m de diametre,
complint alld que diu el CTE en questié de seguretat en cas d’incendis, mentre que els
vials 314 s’uneixen a la seva banda nord, gracies a la part del vial 8 executada.

La sortida del poligon cap al sud es fa a través del nou giratori situat a I’extrem oest del
vial 7, mentre que I’accés obligatori cap a Olesa es podra fer a través del mateix
giratori o pel vial de servei de |la carretera pel seu extrem nord.

Cal dir que la proposta d’acabar el vial 2 en un giratori provoca la pérdua de
superficie de les dues finques privatives confrontants, 6.4.B i 6.5, que pateixen una
disminucio global de superficie de 326,90 m2 (192,90 m2 la 6.4.Bi 134 la 6.5).

Per millorar I’'accessibilitat de les parcel.les i poder materialitzar el seu aprofitament, la
modificacié B proposa canviar lleugerament I’alineacié nord de les finques afectades
guanyant aquesta superficie afectada per la rotonda del vial 2.

Aguest ajust es pot apreciar en la seguent imatge, on queden marcats en vermell els

espais d’aprofitament privat perduts per la creacié del giratori, i en negre els dos petits
triangles guanyats a I’antiga vialitat.
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Pel que fa a la resta de la vialitat, cal assenyalar que, en I’actualitat, s’han executat
tots els tracats dels carrers, només mancant en alguns la capa de rodament. La
construccié dels vials ha mantingut les amplades i seccions indicades en el Text Refos
del 2002, aixi:

- Lacalcada paral-lela a la carretera es projecta de 12,00 m. d’amplada.

- Les vies perpendiculars a la carretera tenen una amplada de 16,00 m amb
doble sentit de circulacio en tots dos sentits, i dues voreres de 2,00 m.

- Les vies paral-leles a la carretera mantindran una amplada de 16 m, amb
voreres de 15 m, i bandes laterals d’aparcaments en bateria de 5m de
longitud.

Als efectes de la seva identificacio, i fins que I’Ajuntament no acordi el nom definitiu
dels vials, es mantenen els noms dels carrers existents en el Text Refés del 2002 que
s’anomenaran provisionalmentcom avial 1, 2, 3,4,5,6, 7i 8.

El manteniment de la seccid dels vials permetra I’existéncia de places d’aparcament
a la via publica. L’aparcament de camionatge es realitzara, tal com diu la normativa,
a I'interior de les parcel-les, dins els seus espais lliures.

Cal també indicar que es preveu a la plaga 1 la construccid6 d’una parada d’
autobus, aixi com la situacié de dos punts de recarrega eléctrica per a vehicles. Amb
aquestes mesures es millorara la sostenibilitat de la mobilitat del sector.

El projecte d’urbanitzacié incorporara la creacié d’un carril de bicicletes perqueé en un
futur aquest es pugui prolongar fora dels limits del Sector.

La Modificaci6 no alterara els criteris establerts al Text Refés de 2002 respecte a
I"aparcament privat.
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Com a resum, fem el seglient quadre on es pot apreciar les superficies destinades a
vialitat i espais lliures i equipaments. La supressido de part de la vialitat, ha fet disminuir la
seva superficie i augmentar la dels sistemes d’espais lliures i equipaments.

RELACIO DE VIALITAT, ESPAIS LLIURES, | EQUIPAMENTS PP09 | MODIFICACIO B

PP09 MODIFICACIO B
Vialitat 49.293.50 m2 45.453,69 m?2
Espais lliures 38.768,50 m2 45.967,62 m2
Equipaments 15.534,00 m2 16.195,86 m2
TOTAL 103.596,00 m2 107.617,17 m2

Com es pot apreciar al quadre anterior, la suma de sols de cessié destinats a sistemes
es superior al del text refés del PPU, degut a I’'adequacio del planejament a la nova
cartografia.

La disminucié de superficie de vialitat sempre s’incorpora als altres sistemes que
conformen el sector, quedant la superficie destinada a aquest sistema en 45.453,69 m2.

7.5 SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

Els espais lliures s’estableixen al perimetre del sector i estan concebuts com arees de
proteccié ambiental i separadors dels altres sectors veins. Aquesta opcié permet
mantenir les masses boscoses i vegetatives existents a prop de les rieres.

La urbanitzacié dels espais lliures es planteja molt respectuosa, poc agressiva, i el
maxim d’integrada al context natural, habiltant camins, buscant els punts més
adequats per enllacar amb la xarxa viaria proposada. En definitiva tragcar circuits que
permetin una bona connexi6 amb els camins existents dins i fora del sector, que
generin punts de trobada i de visi6 del paisatge existent, sempre amb la menor
afectacio cap el medi natural.

La proposta de la Modificacié de suprimir part del vial 8, i reconvertir-lo practicament
en la seva totalitat en espai lliure, fa que augmentin els sols de cessié destinats a espai
lliure.

Aguest augment de zona verda té com objectiu donar continuitat a les masses
boscoses existents, i reforcar el caracter de corredor hidroldgic de la riera existent.

RELACIO DE VIALITAT | ESPAIS LLIURES PP09 | MODIFICACIO B

MODIFICACIO

PPO9 ACTUAL
Vialitat 49.29350 m2 45.453.69 m2
Espais lliures 38.768,50 m?2 45.,967,62 m?2

A la taula anterior queda clara la diferencia de superficie entre els dos plantejaments.
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La superficie destinada a espais lliures establerta a la Modificacio B és de 45.967,62 m?,
sensiblement major a la que proposava el PP09.

7.6 PREVISIO DE SOL PER A EQUIPAMENTS | SERVEIS

La Modificacid manté els criteris, ubicacié del sol destinat a equipaments, nomeés
reajusta el cami per a vianants per fer-ho més operatiu i funcional, tal com s’ha
explicat en punts anteriors d’aquesta memoria.

Es mantenen les condicions de I’equipament i dels sistemes técnics, edificacions a
implantar o conservar, les quals tal com es deia al Text Refds de 2002 hauran d’ajustar-
se a les necessitats de I'’equipament i del entorn on s’ubica, de manera genérica
podem dir gue hauran de complir:

- Tipus d’edificaci6 aillada.
- Ocupacio del 50%.
- Edificabilitat de 1 m2/m2.

- Algcada reguladora maxima de 9,5 m, corresponen a planta baixa més dos
pisos, a excepcid dels cossos singulars destinats a instal-lacions, o a una especial
funcionalitat de I’edifici, els qual podran assolir una algada superior sempre que
guedi degudament justificat.

També, tal com es deia al Text Refds, dins d’aquesta zona s’inclou la suficient reserva
d’espai per a la instal-lacié de sistemes tecnics, per tal de que es puguin instal-lar les
estacions transformadores, segons el predimensionat a definir per I'empresa
subministradora.

La Modificacio suprimeix el cami per a vianants del text refés del PPU, que es trobava
en el limit sud d’aquesta zona, i aprofita el cami existent que ja formava part de la
propietat de Can Sucarrats i estava qualificat com a equipament. Aquesta
circumstancia fa possible que el sobrant de superficie del cami suprimit es pugui
incorporar a la zona d’equipaments, tal com queda reflectit al segient quadre.

RELACIO D’EQUIPAMENTS ENTRE PP0O9 | MODIFICACIO B
PPO9 MODIFICACIO ACTUAL

Equipaments 5534,00 m2 16.195,86 m2

La superficie destinada a equipaments és de 16.195,86 m? superior a la que proposava
el text refos del PPU.

7.7  QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL
La Modificacié crea dues subzones qualificades com a 24a i 24b, destinades a sol
privat d’edificacio industrial aillada, quines superficies han variat degut als increments

de vialitat i a I’'ajust a la nova cartografia. L’Gnica diferencia entre les zones es troba a
I’edificabilitat de les mateixes que globalment no supera la fixada al text refés del PPU.
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COMPARATIVA SOL PRIVAT ENTRE PP09 | MODIFICACIO B
PPO9 MODIFICACIO ACTUAL

SOl privat 283.853,00 m2 280.401,97 m2

7.8 APROFITAMENT MIG

L’atribucio del 10% d’aprofitament mig del sector a favor de L’Ajuntament d’Abrera,
lliure de carregues, pero amb assignacié de despeses d’urbanitzacid, ja s’ha efectuat
de conformitat amb allo establert en el Text refés del PPU del Poligon industrial PP09
Can Sucarrats, aprovat definitvament en data 13 de febrer de 2002, i en el
corresponent Projecte de Compensacié del Pla parcial d’Ordenacié del Poligon
industrial PPO9 de Can Sucarrats (versid de 20 de juny de 2006)aprovat definitivament
per la Junta de Govern Local de I’Ajuntament d’Abrera en data 21 de juny de 2006 .

Sense perjudici d’aix0, correspondra al projecte de Reparcel.lacid, en el seu cas, I’ajust
de la reparcel.laci6 aprovada en el seu dia, especialment pel que es refereix als
increments o defectes d’aprofitament derivats de la nova zonificacio.

7.9 XARXES DE SERVEIS

Totes les xarxes de serveis quedaran especificades i definides al Text Refés del Projecte
d’Urbanitzacié de Finalitzacié de Can Sucarrats.

Als documents grafics ( Annexos de la Documentacié Grafica AL a A6 ) del present
document, s’inclouen els planols que contenen un Avanc de les solucions de
finalitzacio de les xarxes .

7.10 JUSTIFICACIO COMPARATIVA DELS PARAMETRES DE LA ORDENACIO SEGONS PPU
| LA PRESENT MODIFICACIO B, AIXi COM NOU QUADRE | PLANOL DE FINQUES
RESULTANTS

PARAMETRES DE L’ORDENACIO SEGONS TEXT REFOS PPU:

Claus Sup (M2 %

Superficie sol privat

Industrial 283.853 73,26

TOTAL SOL PRIVAT 283.853 73,26
Superficie sol public

Vials i aparcaments 49.293,50 12,72

Espai lliure 38.768,50 10,01

Equipaments i Serveis 15.534,00 4,01

TOTAL SOL PUBLIC 103.596,00 26,74

SUPERFICIE TOTAL 387.449,00 100,00

PARAMETRES DE L’ORDENACIO DE LA MODIFICACIO B
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Clau Sup (M3 %

Superficie sol privat

Industrial 24a, 24b 280.401,97 72,27

TOTAL SOL PRIVAT 280.401,97 72,27
Superficie sol public

Vials i aparcaments X 45.453,69 11,71

Espai lliure \ 45.967,62 11,85

Equipaments E 16.195,86 4,17

TOTAL SOL PUBLIC 107.617,17 27,73

SUPERFICIE TOTAL 388.019,14 100,00
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8. SOSTENIBILITAT MEDIAMBIENTAL

8.1 JUSTIFICACIO DE LA SOSTENIBILITAT DE LA PROPOSTA DES DEL PUNT DE VISTA DE
LES PREVISIONS DEL NOU PLANEJAMENT

8.2 SOSTENIBILITAT MEDIAMBIENTAL

8.2.1 Supressio de part del vial 8

8.2.2 Readaptacio d’un cami per a vianants

8.2.3 Redistribuci6 de I’edificabilitat entre parcel-les del Sector

8.2.4 Modificacio de I’'alcada reguladora maxima de les edificacions del sector

8.3 CONCLUSIONS

8. SOSTENIBILITAT MEDIAMBIENTAL

8.1 JUSTIFICACIO DE LA SOSTENIBILITAT DE LA PROPOSTA DES DEL PUNT DE VISTA DE
LES PREVISIONS DEL NOU PLANEJAMENT

La present Modificacié B proposa I’eliminacié de part d’un vial ( el 8), la readaptacio
d’un cami per a vianants, el redisseny dels accessos al sector, aixi com la distribucio
més logica i racional del total aprofitament reconegut pel PGOU al sector, i 'augment
de l'alcada reguladora per amb la fi de promoure i milorar I’oferta economica del
municipi.

Totes aquestes propostes milloren la integracié paisatgistica de I’ambit, pels segients
motius :

- Eviten I’aparicié de grans murs de contencié de terres.
- S’adapten millor al territori i a la configuracié de les parcel-les.
- Eviten I’afectacio del sistema hidraulic.

- Provoquen una menor afectacio sobre les zones arbustives i arbrades existents
al Sector.

- Milloren accessibilitat al sector, fent més racional i segura del Sector.

- La Modificaci6 B proposa la incorporacioé de carrils bici a la part exterior i interior
de I'ambit, tal i com es pot apreciar als planols d’Avanc¢ del projecte
d’urbanitzacio.

Per tant, la proposta de la Modificaci6 aconsegueix una implantaci®6 menys
traumatica del sector dins del seu entorn, al temps que ho fa amb un menor cost
energetic, i de manteniment del mateix.

Es proposen unes solucions que:

- Augmenten els paviments més permeables.
- Evitin executar obres que comportarien un major moviment de terres, aixi com
una major utilitzacié de materials com formigo, ferro, etc...

Respecte als canvis proposats a la normativa urbanistica, aquests no modifiquen

I’ocupacié de les parcel-les, i només alteren la alcada reguladora maxima de les
edificacions per adaptar-les a les necessitats actuals de les activitats.
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Aguest augment de les alcades no implicara un major impacte paisatgistic degut a
que assolira la diferéncia de cotes existents entre els carrers que segueixen les
direccions nord-sud. Aixi I'impacte mediambiental de I’ordenacié proposada per la
Modificaci6 B sera el mateix que proposava el planejament anterior, pels sols
d’aprofitament privat.

El nou accés central del sector ha sofert un augment de superficie de 164,79 mz2.
Aquest augment de superficie situa sobre terrenys que formen part de la carretera i,
per tant, no altera ni interfereix en cap sol que sigui natural, és a dir, no influeix en la
sostenibilitat de la proposta.

Respecte a 'augment de I'alcada reguladora als 14 m, tal com hem dit als punts
anteriors sobre I’aspecte visual de les edificacions ja que d’alguna manera recullen els
desnivells existents dins del terrenys, faciliten la funcionalitat de les naus, al temps que
estalvien la creaci6 de grans murs o talussos de contencio de terres.

La incorporacié del nou accés central del poligon no altera ni interfereix en cap sol
gue sigui natural i, per tant, no influeix tampoc en la sostenibilitat de la proposta.

8.2 SOSTENIBILITAT MEDIAMBIENTAL

Tal com diu I'article 7 de la Llei 6/2009, es troben sotmesos a avaluacié ambiental, els
plans i programes que alterin la classificacio del sol, modifiquin les estratégies i directrius
del planejament, i que tinguin efectes significatius sobre el medi ambient. Donat que la
Modificacié B es realitza sobre sols als que no se’ls altera la seva classificacio, ni les
directrius del PGO, al temps que deixa més zones sense afectacioé directa, constaten
la innecessarietat de que aquest document estigui sotmes a avaluacié ambiental.

8.2.1. Supressio de part del vial 8

L’analisi del que comporta la supressi6 de part del vial 8 és clara: aquesta accié
ajudara a milorar I'eficiencia de fluxos ambientals i energétics del sector,
especialment sobre I’aigua, els residus, energetics, etc., al temps que permet mantenir
una superficie boscosa de sol molt rellevant sense urbanitzar en qualificar-se d’espai
lliure.

Aixi mateix, cal destacar que la solucio viaria proposada per al vial 2 tampoc afecta
mediambientalment, tota vegada que la rotonda incorporada s’executa sobre sol
qualificat actualment de vial.

Seguidament farem una curta valoracidé de com la supressid del vial afectara als
diferents vectors ambientals.

Aigua

La supressid del vial no afectara directament al que es refereix a I'abastament
d’aigua, pero si que millorara el sanejament, ja que al no realitzar les obres del vial no
s’alterara la topografia, la qual cosa permetra mantenir els sols permeables, les
pendents naturals, i les escorrenties, fent que els fluxos entre les parts boscoses i de
matolls i la zona dels torrent no s’alterin.
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Residus

En reduir quantitat d’obra a executar reduirem els residus de la mateixa i, per tant,
s’obté una clara millora ambiental

Energia

En aquest cas passara com amb el vector anterior que, en reduir-se I’obra a executar,
es disminuira la despesa energetica.

Racionalitat del model d’ocupacié del sol

La supressio de part del vial 8 s’entén per I’escassa adaptacid a la topografia del
terreny, per evitar els grans moviments de terres, la profunda alteracio de la fesomia
del territori, els costos importants de la seva construccio, i la nul-la integracio
paisatgistica. Aquesta decisi6 permet contribuir a una major racionalitat de la
implantacio dins del territori del sector.

Per una altre banda, la recuperacié dels camins existents per a vianants, a part
d’assegurar una continuitat entre les zones destinades a espais lliures, permeten una
inferior afectacio del territori, la qual cosa ajudara a mantenir els ecosistemes existents
sense alteracions.

Totes les actuacions previstes tenen com proposit corregir situacions urbanistiques
contraries als objectius genérics de racionalitat i ocupacio del territori.

Preservar els valors naturals

La potenciacioé de la connectivitat i la minimitzacié de I'afectacié dels espais lliures,
afavoreixen el funcionament dels ecosistemes. Apostar per aconseguir aguesta
connectivitat efectiva (supressié part vial 8), facilita la capacitat de resposta dels
paisatges i les especies davant del canvi climatic entre d’altres motius.

Aquesta preservacio afavoreix que aquesta zona mantingui les zones valor floristic i els
boscos existents a prop de la riera.
Espais fluvials

Assegurar la funcionalitat de I’espai fluvial existent, no alterant el seu ambit, buscant la
maxima separacio d’ell, és el que s’aconsegueix amb la supressié de part del vial 8.

Aquesta actuacié es fonamental per mantenir el sistema hidrologic com element
estructurant del sistema d’espais oberts.

8.2.2 Readaptacioé d’un cami per a vianants

La nova implantacio del vial per a vianants es troba situada dins la parcel.la destinada
a Equipaments, i la proposta assegura una millor mobilitat i connectivitat amb els
camins existents, essent més respectuosa amb I’orografia del terreny i assegura una
notable millora integracié paisajistica del nou tracat, per la qual cosa, es pot afirmar
que la nova implantacié del cami millora la sostenibilitat ambiental.

8.2.3 Redistribucié de I’edificabilitat entre parcel-les del Sector
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La ubicaci6 més racional de I’edificabilitat entre parcel-les del Sector millora la
incidencia visual de les edificacions previstes en aquelles. Assegura una major
integracid paisatgistica per a les parcel-les i, la reconfiguraci6 comporta, en conjunt,
una millora mediambiental de la proposta.

8.2.4 Modificacio de I'algcada reguladora maxima de les edificacions del sector

Pel que es refereix a la modificacié proposta de I'alcada reguladora maxima de les
edificacions a les parcel-les del Sector , aixd no suposa cap incidéncia en la
sostenibilitat ambiental d’aquell, ja que s’actua sobre parcel-les existents, que, vista la
seva orografia i configuracio, permeten de forma natural la seva implantacio.

8.3 CONCLUSIONS

Com s’ha expressat, la present Modificacio b proposa I’eliminacié de part d’un vial, la
readaptacio d’un cami per a vianants, I’actualitzacioé dels accessos, la redistribucio de
I’edificabilitat entre parcel-les del Sector i la modificacié de I'alcada reguladora
maxima.

Tal com es pot comprovar a les seglients imatges (recorregut d’est a oest zona de
supressid vial 8), la supressi6 del vial implica una menor afeccié del territori. La
Modificaci6 b tal com esta plantejada, no fa més que afavorir la integracio
paisatgistica d’un planejament ja aprovat, que permetia solucions totalment inviables.

Podem afirmar que aquest nou planejament és una opci® més sostenible que les
anteriorment presentades, simplement per ser més racional i adequar-se meés
eficacment a la realitat fisica del territori.

Els altres aspectes que modifica aquest document no alteren sols naturals ja que tots
se situen amb sols alterats com és I’espai de la carretera o en les finques destinades a
I"aprofitament privat del sector.

A part de les consideracions relatives a la vialitat i a les parcel-les d’aprofitament
privat, caldra que el sector:

- Compleixi la normativa sectorial pel que fa a les emissions, Llei 6/1996 de 18 de
juny, que modifica la Llei 22/1983 de 21 de novembre, de proteccié de
I’ambient atmosferic, i de sorolls, Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacié acustica.

- Els espais lliures publics, es vegetin amb especies arbories, arbustives o herbacies
autoctones de baix consum hidric.

- Que el sector tingui un sistema separatiu de recollida d’aigues fecals i pluvials.

- Que les finques d’us privat tinguin dintre el possible zones amb paviments
permeables.
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9 PROGRAMA D’ACTUACIO | ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMIC-FINANCERA

9.1 SISTEMA D’ACTUACIO, DIVISIO DE POLIGONS | PLA D’ETAPES

9.2 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

9.2.1 determinacid dels costos de transformacié urbanistica

9.2.2 determinacid dels valors dels terrenys dels usos urbanistics

9.2.3 justificacio de I’equilibri entre beneficis i carregues

9.2.4 informe de sostenibilitat financera. impacte de I'actuacié sobre les finances
publiques

9 PROGRAMA D’ACTUACIO | ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMIC-FINANCERA

9.1 SISTEMA D’ACTUACIO, DIVISIO DE POLIGONS | PLA D’ETAPES

L’article 115 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del mateix, estableix que I’execucié del planejament
es podra dur a terme per qualsevol dels seglients sistemes d’actuacio: reparcel-lacio i
expropiacié. Dins del sistema de reparcel-lacid inclou les modalitats seguents:
compensacié basica, compensacié per concertacid, cooperacié i per sectors
d’urbanitzacié prioritaria.

El sistema d’actuacio pel qual es desenvolupara I’anic poligon d’aquesta Modificacié
B sera el de reparcel-lacié en modalitat de compensacié basica, tal com queda
regulat en els articles 130 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme. En el sistema de reparcel-lacioé
compensacio basica en modalitat de compensacio basica els propietaris del poligon
o0 unitat d’actuacié aporten el sol de cessi6 obligatoria, executen les obres
d’urbanitzacié i es constitueix, mitancant document public en Junta de
Compensacid. Actualment la Junta del poligon de Can Sucarrats es troba constituida i
en funcionament.

L’ambit del planejament el constituira un Unic poligon als efectes de repartir justa i
equitativament els beneficis i carregues del planejament.

El Pla d’etapes de finalitzaci6 de les obres sera de 12 mesos un cop aprovada
definitivament la Modificacio i la Modificacié del Projecte d’Urbanitzacio.

9.2 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

A I'art. 83 del RLU es determina que els PPU disposin a la seva documentacié d’una
avaluacio economica financera.

Per fer una valoracio dels terrenys que formen part del sector haurem de determinar

els parametres de I’ordenacio resultants, aixi doncs, a partir de les diferents superficies
de les diferents claus que el composen la Modificacio b, tenim:
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Clau Sup (M3 %

Superficie sol privat

Industrial 24ai24b 280.401,97 72,27

TOTAL SOL PRIVAT 280.401,97 72,27
Superficie sol public

Vials i aparcaments 45.453,69 11,71

Espai lliure 45.967,62 11,85

Equipaments 16.195,86 4,17

TOTAL SOL PUBLIC 107.616,89 27,73

SUPERFICIE TOTAL 387.983,14 100,00

9.2.1 determinacio dels costos de transformacio urbanistica

El sector disposa actualment d’una serie d’elements basics com son la xarxa de aigua
potable i electricitat, carrers tracats, pero sense finalitzar i amb mancances.

Per tant, s’ha de considerar que la transformacié urbanistica requereix de la
implantacio de la vialitat, espais lliures i I’adaptacio de la totalitat dels serveis a la nova
parcel-lacié proposada.

Els costos d’urbanitzacié s’estimen a partir del propi pressupost d’execucié material del
projecte d’urbanitzacié del sector. A aquesta quantitat caldra afegir els costos
d’honoraris técnics, impostos, primes d’assegurances, taxes i licéncies, despeses
notarials i d’administracié del promotor, etc. valorats en un 9,5% del pressupost
d’execucio.

- Urbanitzacioé de vials amb serveis basics 144,50 €/m?2
- Espai lliure tipus 10,95 €/m?2
Cost unitari
(€/m? POLIGON 1
Vialitat 144,50 45.288,90 6.544.246,05 €
Espais lliures 10,00 45.967,62 503.345,44 €
TOTAL 7.047.591,49 €

En aquest cost caldra afegir els costos d’urbanitzacio ja realitzats al sector abans del
desenvolupament d’aquesta Modificacio B, els quals haurem d’augmentar en un 9,5%
corresponents a taxes i llicéncies, despeses notarials i d’administracié del promotor,
etc.

Els costos de la urbanitzacié entre els anys 2008-2009 van ser de 8.522.393,83 € els quals
afegirem el 9,5%:
8.522.393,83 € x 1,095 = 9.332.021,24 €

Per tant, els costos d’urbanitzacié global del sector des del seu inici fins el seu
acabament, s’estimen en:

7.071.403,64 € + 9.332.021,24 € = 16.403.424,88 €
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9.2.2 determinacio dels valors dels terrenys dels usos urbanistics

Per determinar la viabilitat economica i financera del sector, cal obtenir el preu de
repercussio del sol €/m2 industrial previst en la modificacié del PPU.

D’acord amb el contingut del document de I’Agéncia Tributaria de Catalunya de
“Valors basics del sol i de la construccio i indexs correctors per comprovar els valors
dels béns immobles de naturalesa urbana situats a Catalunya, en els impostos sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats i sobre successions i donacions”,
de I'any 2023, s’estableix a continuacio el valor de repercussio per al sol industrial.

El municipi d’Abrera, d’acord amb I’Annex | del document, es troba classificat com a
A07.

Sol industrial

D’acord amb el que fixa el document de I’Agencia Tributaria de Catalunya, el sol
industrial es valora generalment de manera unitaria (per m2 de sol). En el nostre cas el
valor de sol i de sostre és diferent, ja que varia a les dues claus privades existents, a la
clau 24a té un index d’edificabilitat net de 1,0236 m? de sostre per m2 de sol mentre
que I'index d’edificabilitat net en la clau 24b és de 0,9448 m2 de sostre per m2 de sol.
Fent la mitja de les dues edificabilitats ens dona 0,989, per simplificar el calcul s’adopta
una edificabilitat 1 per tot el Sector.

Segons aquest document de I’ATC, Abrera es troba dins de I'area A07 per a sol
industrial i considerant una categoria d’ubicacié de entre 3a i 4a (categoria mitjana
bona o mitjana), donat que es troba al costat de la carretera i amb bona
comunicacio pero al altre costat de I’autopista, el valor unitari pot trobar-se entre 347 i
275 €/mz2,

Per altra banda, fent un estudi de mercat dels solars industrials en venda trobem que
aquests es troben dins d’una forquilla de 219 i 907 €/m?2. Aixi doncs si ens quedem en la
banda baixa d’aquets valors podriem adoptar el valor de 275 €/m? proposat per
I’Agencia Tributaria de Catalunya

9.2.3 |justificacio de I’equilibri entre beneficis i carregues
Per tal de valorar i estudiar la viabilitat economica de la promoci6 utilitzarem
directament els valors de mercat (VM total) i les carregues de promocié (Ci) i

urbanitzacié (Cu).

Per establir el valor del sol privat haurem de deduri I’aprofitament corresponent al 10%
de cessio obligatoria:

280.401,97 x 0,9 = 252.361,77 m?

Aplicant a la quantitat anterior el preu obtingut a I’apartat anterior, 275 €/mz2.
252.361,77 m? x 275 €/m? = 69.399.487,575 €
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Com es pot veure al segient quadre el valor del quocient entre carregues i beneficis
és de 0,101 (factor carregues / valor venda VM).

| Concepte | Import \
Valor del sol 69.399.487,57 €
Cost urbanitzacié i gestio 16.403.424,88 €
Factor carregues / VS 0,236

Per tot el que s’ha exposat en aquest apartat, concloem que els beneficis derivats de
la urbanitzacié del sector sén notablement superiors al cost en que s’ha de incorrer per
a desenvolupar la mateixa, motiu per el que la viabilitat economica de I'actuacio
gueda totalment assegurada.

9.2.4 informe de sostenibilitat financera. impacte de I’actuacié sobre les finances
publiques

L’article 99 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’Urbanisme, estableix la obligacié d’incloure el present document de
modificacié puntual un informe o memoaria de sostenibilitat econdmica en el que es
justificara la suficieéncia i adequacio del sol destinat a usos productius i es ponderara en
particular I'impacte de I’actuacié sobre les finances publiques afectades per la
implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i
la prestacio dels serveis resultants.

Per tal d’establir I'impacte de la modificacié del planejament general sobre les
hisendes publiques cal tenir en compte d’una banda aquells aspectes que suposaran
una major despesa i per un altre els que suposaran un estalvi o bé un ingrés.

La Modificacidé B no representa un increment de la despesa, donat que redueix la
superficie de vialitat i augmenta la d’espais lliures que es mantindran naturalitzats.
Donat que el manteniment de la vialitat és més costés que el dels espais lliures, les
propostes de la Modificacié B estan reduint despesa publica del municipi.

Pel que fa a la valoraci6 dels ingressos, la futura construccié del sostre d’aprofitament
privat permetra un increment dels guanys municipals derivats de les taxes i els impostos
ligats a I’edificacio i I’activitat. Igualment suposa un estalvi el no tenir que expropiar
cap dels sols destinats a espai lliure o vialitat ja que son de cessid obligatoria i gratuita.
Per altre banda les obres d’urbanitzacid del sector també corren a carrec dels
promotors privats.

Els costos unitaris de manteniment anual de la urbanitzacié del sector seran de:
e Vials 450 €/m?2

e Espais Lliures 1,50 €/mz2

Les superficies de la urbanitzacio sén:

e Vialsi aparcaments 45.453,69 m?
e Espais Lliures 45.967,62 m?
e Total 91.421,31 m?
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Per tant les despeses de I’Ajuntament seran:

o 45453,69 m2x4,5€/m? 204.541,60 €
e 45967,62m2x1,5€/m2 68.951,43 €
e Total despeses 273.493,03 €

Pel que fa a I'lmpost de Béns Immobiles (IBl) el municipi d’Abrera el tenia fixat a I’lany
2022 en 2,71 €/m? de sostre per any. Traslladant aquesta repercussid al Sector tenim
gue els ingressos anuals en aquest concepte tributaria ascendeixen a: 280.401,97 m2 x
0.989 x 2,71 €/m? = 751.530,55 €.

D’altra banda, caldra tenir en compte altres ingressos de dret public molt rellevants
com poden ser I'lmpost sobre Construccions Instal-lacions i Obres, I'lmpost sobre
Activitats Economiques i les taxes per les llicéncies d’obres, entre d’altres, que no cal
calcular atenent al resultat obtingut només amb I’IBI.

Aixi doncs, resulta clar que els ingressos derivats del present desenvolupament

urbanistic excedeixen en molt els costos que I'erari public haura d’assumir per
mantenir la urbanitzacio.
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10 MOBILITAT

Segons el Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis d’avaluacio
de la mobilitat generada, tal com diu al seu article 3:

“Article 3

Ambit d'aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluaci6 de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d'ordenacio territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions 0 modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacioé de nous usos o activitats.

3.2 No és obligatori realitzar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada en les
figures de planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacio inferior a 5.000
habitants, excepte que formin part d'un sistema urba plurimunicipal, en el seglents
suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacié de nous usos residencials fins a un maxim de
250 habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacié d'usos comercials o terciaris en sectors d'una
superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d'acord amb
l'article 3.3 d'aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials en sectors d'una superficie
de fins a 5 ha, sempre gque no suposin una implantacio6 singular, d'acord amb l'article
3.3 d'aguest Decret.

3.3 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada també s'han d'incorporar en els
projectes seglients:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracio d'implantacio singular.
b) Projectes de reforma d'instal-lacions existents que com a conseqliéncia de la
reforma passin a tenir la consideracié d'implantacié singular.

C) Projectes d'ampliacié de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a
5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

c) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000
persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges
al dia superior a 5.000.”

Atenent al que diu el Decret en el seu punt 3c, només sera necessari realitzar estudis
d’avaluacié de la mobilitat quan s’implantin nous usos o activitats, cosa que no és el
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motiu pel que es realitza aquesta modificacié B, aixi doncs, no es considera necessari
realitzar un estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada.

Podem dir que la supressié de part del vial 8 no afecta a la mobilitat del sector, donat
que aquesta pot funcionar sense aquesta connexio. Aixo es degut a que la dimensid
del vials existents tenen suficient amplada per recollir el transit generat per les
parcel-les que tindrien facana a aquest vial. Cal dir que en tots els cassos facanes
principals es trobaven situades als vials paral-lels a la carretera i per tant, el vial 8
nomeés feia una tasca secundaria de connexio entre els vials horitzontals i la carretera.

Respecte a la reserva d’aparcaments del sector aquest estableix una normativa
d’aparcament a I’interior de les parcel-les industrials, i per una altra banda I’'amplada
dels carrers projectats permet I'aparcament de vehicles. En definitiva el sector
compleix amb les expectatives donades per un sector residencial un cop realitzades
les construccions industrials pendents per executar.

La Modificacié que es proposa: (i) no té per objectiu implantar nous usos o activitats,
ans al contrari, se centra en permetre una millor implantacié dels que es reconeixen;
(i) manté i milora I'accés rodat al sector el qual ja es troba executat en part,
actualitzant-lo i dotant-lo d’una major seguretat. Aixi, aquesta proposta optimitza els
accessos a la carretera BV 1201, al temps que incorpora un carril bici al Sector.; i (i) es
procura una mobilitat més sostenible i racional amb la creacié d’una parada
d’autobus i la implantacié de dues estacions de recarrega per vehicles eléctrics a la
Placa lila creaci6é d’un nou carril bici.

Per aquests motius, no resulta juridicament exigible la incorporacid al present
document d’un estudi de mobilitat generada.

Addicionalment, i pel que fa a la millora de la mobilitat i accessibilitat ens remetem a

alld ja exposat als apartats 6.3 i 7.4 d’aquesta Memoria, per evitar innecessaries
reiteracions.
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11 NORMATIVA URBANISTICA

La present Modificacié aporta el Text Refés de les normes urbanistiques del PPU Poligon
industrial PPO9 Can Sucatrrats, el qual es va aprovar definitivament en data 13 de febrer
de 2002 i publicar el 11 de desembre de 2002, tot integrant els canvis realitzats per la
Modificacidé aprovada definitvament el 25 de setembre de 2008, on es va alterar el
redactat dels articles 4 i 9, aixi com les determinacions propies de la present
Modificacio B aixi com adaptar-les al context actual.

En conseqgliéncia, el que segueix constitueix Text Refos de les NNUU resultants del PPO9
Can Sucarrats del 2002 i de les Modificacions A i B d’aquell:

Art. 1.- OBJECTE

Constitueix I’objecte d’aquestes Normes Urbanistiques la regulacié del sol de I’ambit
d’aquest PPU, aixi com els aspectes constructius, técnics, sanitaris, de seguretat i de
regim de serveis d’edificacid, no previstos 0 necessitats de desenvolupament de les
Normes Urbanistiques del Pla general d’Abrera.

Art. 2.- SOL INDUSTRIAL CLAUS 24a i 24b

El sol definit en aquest PPU sera el qualificat com a Us industrial. Es, per tant, un sol
destinat principalment a la ubicacié de d’industries de diferents categories.

En aquest clau 24 s’hi creen dues subclaus o subzones 24a i 24b que es diferencien
Unicament per la seva edificabilitat i quina ubicaci6 es troba grafiada en el planols
d’ordenacio.

Art. 3.- TIPUS D’ORDENACIO

El tipus d’ordenacié principal sera el d’edificacié aillada, reculant-se de les linies de
facanai partions de parcel-la.

S’admetra I’'ordenacié de naus en filera, en illes senceres, mitiancant: (i) la redaccid
d’un Pla de Millora Urbana d’ordenacié de volums; o (ii) la concrecié de volums en la
licencia urbanistica, sempre que la titularitat del sol correspongui a propietari Unic.

S’admet I'agrupacié de parcel-les. En cas que I'agrupacié de parcel-les que es
proposi, agrupi sol que pertanyi a diferents subzones (24a i 24b), la parcel-la agrupada
resultant haura de complir, respectivament, els parametres d’edificabilitat de la seva
respectiva clau.

Art. 4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Les condicions de les edificacions en sol industrial es regiran pels seglients parametres:

Subzona Edificabiltat neta sobre parcella (m2
sostre/ m2 sol)

24 a 1,0236

24 b 0,944885
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Facana minima de la parcel-la 30 m.

Facana minima de I’edificacié 8 m.

Ocupacié maxima de la parcel-la, 60% de la superficie. Aquesta es mesurara
per la projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum de
I’edificacio inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterrani no podran ultrapassar en cap cas I’ocupacié maxima
de la parcel-la.

Els terrenys que quedaran lliures d’edificacidé per aplicacié de la maxima
ocupacio, no podran destinar-se en superficie a un altre Us diferent del que
correspon a la zona lliure al servei de I’edificaci6 aixecada en la parcel-la.

Alcada de les edificacions:

(0}

L’alcada reguladora maxima de I’edificacié es fixa en 14,00 m. En cas
gue els processos de produccié necessitin incrementar puntualment
lalcada reguladora maxima, es permetra, sempre que estigui
degudament justificat per I'activitat, que el 30% de la superficie
edificable de la parcel-la pugui assolir una algcada que no superi els 15
metres.

L’alcada reguladora maxima es mesurara des de la plataforma
d’anivellament del terreny definitiu que en cada punt tingui la condicié
de planta baixa, fins la cara superior del darrer sostre o element
estructural de coberta. L’algada maxima de la fagcana es fixa en 15m
(incloent ampits de coberta).

Per damunt d’aquesta algcada solament es permetra la coberta amb les
seves pendents, baranes, elements decoratius, aixi com tots aquells
elements técnics necessaris per a la realitzacié de I’activitat industrial,
xemeneies, antenes o elements de condicio similar

Els rétols i/o0 anuncis, no podran sobrepassar I’alcada reguladora maxima,
havent d’estar integrats en la facana.

El nombre maxim de plantes sera de planta baixa més una planta pis (PB+P1),
amb les seglents caracteristiques:

o0 L’alcada liure minima en planta baixa sera de 3 metres.

0 Les plantes soterrani tindran una algcada lliure minima de 2,20 m.

0 Sera planta soterrani tota planta que soterrada o semisoterrada, la
part superior del seu sostre estigui a menys d’1 m sobre el nivell del sol
exterior definitiu. La part de planta semisoterrada que el seu sostre
sobresurti més d’1 m respecte el nivell del sol exterior definitiu, tindra la
consideracio de planta baixa.

La planta soterrani no computara a efectes d’edificabilitat, sempre
que es destini a aparcament o serveis técnics. En cas d’emplacar
altres usos aquests computaran a efectes d’edificabilitat.

o L’alcada lliure de la planta pis no sera inferior a 2,50 m.

Parcel-la minima sera de 2.000 mz2.
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S’admet la compartimentacié de I’edificacid6 amb una superficie minima
d’activitat 400 m2, sempre que donin facana a vial public.

La separacio de les edificacions als limits de la parcel-la sera la seguent: (i) un
minim de 10 metres a I’alineacio oficial del catrrer i; (i) de 5 metres respecte
de les partions amb parcel-les veines.

Cossos sortints:

0 La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats, es
computara com a superficie edificada i, per tant, com a sostre edificat i
ocupacio.

0 La superficie en planta dels cossos oberts no computara a efectes de
superficie de sostre edificat. Es computara a efectes d’ocupacié maxima
en planta baixa.

0 A l'edificacié aillada els cossos sortints no podran ocupar I’espai de
separacio entre la linia d’edificacio i els diferents limits de la parcel-la.

o En la franja de separaci6 a vial s’admeten exclusivament els elements i
Ccossos sortints tipus marquesina per a protegir els molls de carrega i
descarrega amb un vol maxim d’1/4 part de la separacié a vial, sempre
gue quedi lliure un minim de 5 metres.

Elements sortints. Els rafecs de coberta podran volar del pla de fagcana un
maxim d’1 metre.

Art. 5.- USOS ADMESOS

L’Us principal determinat per aquest sector és I'industrial, admetent-se també com a
compatibles el de magatzem, el comercial en locals amb una superficie minima de
400 m2, i tots aquells associats a la industria, com aparcaments, oficines i instal-lacions.

D’acord amb la classificacio citada a I’apartat anterior, els diferents usos es defineixen
de la seglient manera:
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1. Us industrial. S’entén per establiment industrial, el destinat a obtenir o elaborar

materies primeres i altres productes mitjancant la utilitzacié de I’energia per
el seu immediat Us o posterior transformacio, perd no per la seva venda
directa al pubilic.

Les industries es catalogaran segons d’acord amb la normativa vigent.

També s’inclouen en aquest Us els tallers de reparacio, les estacions de servei,
i totes aquelles activitats que per els materials utilitzats o els elements tecnics
emprats puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o
danys als bens.

La regulacio de I’Gs industrial pot acceptar-se en tots aquells aspectes que no
es contradiguin amb els preceptes establerts en vigent PGO. En cas de dubte
o diferent interpretacio prevaldran les del PGO.
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2.

3.

4.

Us de magatzem. Es I'Gs destinat a I’emmagatzematge i distribucié de
productes o mateéries.

Us comercial i de serveis. Es I’ls que correspon als locals oberts al public
destinats al comer¢ a I’engros o detall, i magatzems exclusivament
comercials.

Els usos comercials que per les seves caracteristiques, materies manipulades,
emmagatzemades, o mitjans utilitzats, originin molésties i/o riscs de salubritat
i/o0 de seguretat cap a les persones o les coses es regiran per I’establert per
I”Gs industrial.

Us de garatges i aparcaments. Correspon als locals o espais destinats al recer
o0 guarda de vehicles.

Art. 6.- REGULACIO DE L’US INDUSTRIAL
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1.

2.

3.

El principi que regeix aquesta normativa i al que s’ha de subordinar
I"aplicacio del seu articulat, es el d’establir la maxima tolerancia per a la
implantacio, ampliacid modificacié i desenvolupament dels usos industrials,
amb les excepcions que més endavant es referiran, i sempre amb ple
respecte a la normativa urbanistica i ambiental d’aplicacio.

Als efectes de la regulacié de I’Gs industrial, les industries i instal-lacions
assimilades es classificaran, en primer lloc, en relacié a les molésties o
incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, danys que poden ocasionar i
alteracions que puguin produir sobre el medi ambient i, en segon lloc, per
I’entorn on siguin ubicades.

Respecte al primer concepte es poden classificar en quatre categories i, en
relacié al segon, s’establiran quatre situacions.

4. Per ala classificacio d’activitats segons categories:

Als efectes d’ubicacié de industries conforme a les seves caracteristiques
s’estableixen les categories seglients:

- Industria artesana sense molésties per els habitatges.

- Industria compatible amb I’habitatge.

- Industria incomode admesa contigua amb I’habitatge.
- Industria incompatible amb I’habitatge

La la categoria correspon a laboratoris o tallers de caracter individual o
familiar, utilitzant maquines o aparells moguts a ma o per motors de petita
poténcia que no transmetin molésties al exterior i que no produeixin sorolls o
emanacions o perills especials, catalogables aixi per la legislacié vigent i les
Ordenances Municipals.

La 2a categoria compren aquells tallers o petites industries que produeixen
algunes molésties tolerables en major o menor grau, pero admissibles segons la
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seva situacio respecte I’habitatge, sempre que no produeixin gasos, pols, olors
molestes, sorolls excessius, vibracions, peril, ni acumulacio de trafic.

Constitueixen la 3a categoria les industries que presenten incomoditat per els
habitatges del voltant, excloent les nocives o perilloses en que la seva estética
no estigui d’acord amb I’ordenacié de la zona corresponent.

La 4a categoria ve constituida per la industria propiament dita sense limitacio
de superficie, poténcia, ni caracteristiques industrials.

En I’'ambit d’aquest Pla Parcial i en les arees qualificades com a sol industrial
s’autoritzen les industries en qualsevol d’aquestes categories, llevat les plantes
de reciclatge de residus i deixalleries.

Pel que fa a la situacid, d’acord amb les posicions relatives de I'industria en
relacié a I’habitatge o d’industries entre si, s’estableix la segient situacioé per a
la zona industrial objecte d’aquest Pla:

Situacio “G”: En zones industrials o fora de zones urbanitzades.

LIMITS MAXIMS:

|.- Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles situacions
es referiran als seguents conceptes:

a) Potencia mecanica de CV
b) Relaci6 de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a Us

industrial.

c) Nivell sonor en decibels.

7

Il.- Els limits maxims per aquesta categoria i situacié “G” seran:

Categoria Poténcia total en CV/m2 Decibels (db)
la SL 75
2a SL 75
3a SL 75
4a SL 75

Per a I’aplicacié d’aquets limits es tindran en compte les regles enumerades en
els apartats seglients (SL= Situacio sense limitacio).

.- La poténcia computada no incloura la necessaria per accionar
muntacarregues, ascensors, climatitzacié d’aire, calefaccié i altres per
I’adequacio del local i per manutencio.

IV.- L’amidament de sorolls en decibels es fara en el domicili del vei mes afectat
per les molésties de I'industria; els limits corresponents seran en tot cas, els de la
zona en que estigui ubicat I'indicat domicili, i quan I’'amidament es faci amb les
finestres tancades.
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V.- No es permetran activitats que emetin radiacions o pertorbacions
electriques perilloses al funcionament de qualsevol maquina diferent a la que
produeix la pertorbacio.

Tampoc s’admetran emissions de gasos ni manipulacié de materies quimiques
gue produeixin olors, pols molestos o suposin risc manifest d’incendi o explosio.

VI.- Amb independéncia dels limits establerts es tindra en compte que entre les
22:00 i les 8:00 hores el nivell sonor maxim en el domicili del vei afectat no podra
superar els segluients valors:

- Categoria lai 2a: 3 db. Sobre el soroll de fons de nit.
- Categoria 3a: 8 db. Sobre el soroll de fons de nit.
- Categoria 4a: 12 db. Sobre el soroll de fons de nit.

CONSIDERACIONS ESPECIALS

D’acord amb la llei 20/2009, Els limits de poténcia fixats en el quadre anterior
podran ser superats en aquells casos en que, a judici dels Serveis Técnics
Municipals, i amb la conformitat del Ajuntament i de I’Administracié competent
en materia ambiental, el grau de moléstia, nocivitat o perillositat no superi la
categoria autoritzada a I’emplacament proposat.

Per a la posta en funcionament precisara una certificacid del téecnic
responsable de la instal-lacié acreditativa de que la mateixa s’ha fet
completament ajustada al projecte autoritzat.

Quan per els mitjans tecnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia
s’eliminen o redueixen les causes justificatives de la inclusi6 d’una activitat
industrial en una categoria determinada, I’Administracié podra considerar
aguesta activitat a tots els efectes com de categoria immediata inferior.

Si les mesures tecniques correctores no aconseguissin I’efecte justificatiu de la
inclusidé en la categoria inferior i en el termini que s’atorgui al industrial per la
correccié de deficiencies o la adopcié d’altres mesures (Que no podra ser
superior, en cap cas a dos mesos) , no es garantis I’efica¢c funcionament,
I’Administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat no permesa
segons les normes generals.

Art. 7.- REGULACIO DE L'APARCAMENT | US DE GARATGES

La dotacié de places d’aparcament, s’establira a I’'interior de les parcel-les industrials,
bé als espais liures d’edificacié o en locals tancats, preveient un minim de de una
placa cada 100 m2 de superficie Ut dedicada a local industrial o d’oficines i una

placa cada 80 m2 de superficie Gt dedicada Us comercial.

Els espais destinats a estacionaments s’hauran d’agrupar en arees especifiques
degudament senyalitzades, preveient per a cada plaga una superficie de sol de 2,40
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m. d’ample per 5,40 m. de llarg, amb independéncia dels espais destinats als accessos
en aquestes arees.

Per ’'aparcament de camions de transport de mercaderies, es preveura una placa de
dimensions 3,00 m. d’ample per 10,00 m de longitud, cada 400 m2 de superficie util o
fraccio.

Garatges industrials. Es consideren tant els annexes industrials com els que comprenen
serveis de taller mecanic per vehicles. Es regularan per les normes d’usos industrials.

Art. 8.-PREVENCIO D’INCENDIS

- Caldra donar compliment a la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de
prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana, i el seu Reglament de desplegament, el
Decret 123/2005, de 14 de juny.

- En el desenvolupament d’aquest pla parcial es tindra en compte tot alld que
es contempla en el CTE db SI 5.

- En la configuracié o definicié de les futures naus, al projecte d’edificacio, es
tindra en compte la seva compatibilitat amb el que disposa el Reial Decret
2267/2004 “Reglament de seguretat contra incendis en establiments
industrials” (RSCIEI).

- Per a usos industrials, I'apartat 10 de I’Annex Il del Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els establiments de risc mig i alt
ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja perimetral
de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i
arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

Art. 9.- CONDICIONS CONSTRUCTIVES | DE DISSENY

1.- Tota industria tindra una superficie minima de 400 m2 en planta baixa.
2.- Disposaran d’accés independent.
3.- Tots els paraments exteriors tindran el caracter de facanes.

4.- En les plantes soterrani, sols s’admetra I’Gs industrial en la primera per sota de la
Planta Baixa, havent de constitur una sola unitat amb aquesta, disposant
obligatoriament de ventilacié artificial i condicions adients d’aillament termic i
proteccié contra les humitats, i computant a efectes d’edificabilitat.

5.- En cas de naus compartimentades:

- Isempre que no s edifiquin simultaniament les edificacions contigies, les
parets mitgeres hauran de tractar-se amb materials de fagcana.

- No es permetra deixar |'obra al descobert sense revestiment.

- En cas que el projecte d’edificaciéo contempli diverses etapes, el volum inicial
haura de situar-se donant front al vial principal, creant una facana
homogeénia.
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6.- Coberta:

S"admet la coberta planaiinclinada.

En cas de coberta inclinada, la pendent maxima sera del 20% il’alcada del
seu punt més alt sera de 2,10 m.

Caldra utilitzar materials i colors que minimitzin I'impacte paisatgistic i
concretar-los en el projecte d’obres.

7.- Mesures paisatgistiques. Caldra adoptar les segients mesures paisatgistiques:

a. Referides a les finques amb facana a la carretera BV-1201:

Per minimitzar I'impacte paisatgistic de les edificacions amb facana a la
indicada carretera, caldra disposar d’una doble plantacié arbrada d’espécies
autoctones col-locades al portell amb una alta densitat.

. Per a la globalitat de les finques del Pla Parcial:
Atés que les plataformes industrials requeriran l'execucid de desmunts
significatius, el projecte d’edificacio incorporara un balang de terres estimat,
tot indicant la destinacio de les terres extretes sobrants.
També caldra comptabilitzar els arbres afectats pels moviments de terres i la
construccio i garantir la seva restitucié a rad de 2:1 (dos arbres nous per cada
un afectat).
Sempre que sigui possible i no afecti a les possibilitats racionals i adequades de
materialitzacié complerta de I’aprofitament reconegut a la finca, els murs de
contencid podran ser substituits per talussos amb un pendent que no superi un
perfil 1H:2V, per tal de facilitar-ne la restauracio vegetal, assegurant l'estabilitat
d'aquests terrenys i preveient-hi un tractament adequat, garantint el seu
manteniment. S’admet que I’ocupacié d’aquests talussos estigui dintre de la
franja de separaci6 de a llindars.
Els projectes d’edificacié caldra que incorporin un estudi d'impacte i integracio
paisatgistica que valori amb detall els efectes de la proposta sobre el paisatge
i garanteixi una correcta insercié en lI'entorn, que validaran els serveis técnics
municipals.

Art. 10.- MESURES AMBIENTALS

(1) Mesures generals d’estalvi d’aigua:

— Per tal de fomentar I’estalvi i I’Us eficient i racional de I’aigua, caldra que els
projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi
d’aigua. En aquest sentit, caldra que aquests projectes compleixin el que
estableix I’Ordenanga municipal.

(2) Sanejament d’aigles residuals i pluvials:
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— Caldra disposar de I'autoritzaci6 d’abocament d’aigles residuals o
modificaci6 de la ja existent.

— Separacio6 d’aiglies negres i de pluja, caldra:
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®

4)

®)

o] Si aixi ho exigeix la normativa d’aplicacio, implantar un xarxa separativa
en els projectes d’edificacid i preveure sistemes de reutilitzacié d’aigues
pluvials i grises.

o] Facilitar I’escolament de I’aigua de la pluja a través de la utilitzacié de
materials porosos.

Ecoeficiencia en I’edificacio i integracio paisatgistica:

- Caldra donar compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula ’'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis, aixi
com les indicacions establertes en el Codi Téecnic de I’Edificacio.

— Caldra preveure mesures per a la integracié paisatgistica de les
edificacions en el seu entorn, considerant els aspectes cromatics, les
textures i els materials, aixi com I’Gs d’apantallaments amb vegetacio
autoctona, etc., que conformi una arquitectura integrada i de qualitat,
d’acord amb els criteris dels técnics municipals.

Prevencio de la contaminacio:

Caldra complir amb les determinacions de la llei 22/1983, de 21 de novembre,
de proteccié de I'ambient atmosferic (modificada per la Llei 6/1996); la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I’enllumenat de proteccio6 del
medi nocturn, i el Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament; i els
requeriments establerts en el decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica i el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002.

Es complira la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental
de les activitats, del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya i el Reglament General per al seu desenvolupament (Decret
136/1999, de 18 de maig), de manera que no s’afecti el normat funcionament
de la carretera o autopista, en especial amb la emissié de fum, vapors o altres
substancies volatils que puguin envair les calcades de la via i reduir la visibilitat
dels conductors, el que representa un risc serids per a la seguretat vial.

Residus:

Minimitzacié dels abocaments de residus al medi. Caldra adoptar el model de
gestid “residu minim” basat en I’estratégia de reduir, reutilitzar i reciclar.

Els residus de la construccid, excavacions i processos de desmantellament i
enderroc d’edificis i instal-lacions que es generin en la fase d’obres, s’hauran de
gestionar en instal-lacions autoritzades per I’Agéncia de Residus de Catalunya i
d’acord amb la normativa vigent en materia de residus: Decret legislatiu 1/2009,
de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de residus, i el
decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio”.

SISTEMES

Art. 11.- DEFINICIO DE SISTEMES
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S’entén per “Sistema” el conjunt d’elements d’interés general que ordenadament
relacionats entre si configuren I’estructura general i organica del territori i son
determinants per garantir el desenvolupament i funcionament urba.

Art. 12.- SISTEMA VIARI

1.- Definicié

Compren les instal-lacions i espais reservats per el sistema viari en ordre a mantenir els
adients nivells de mobilitat i accessibilitat tant de caracter local com supracomarcal.
La xarxa primaria i la xarxa basica tindran les caracteristiques que a tal efecte es
detallen a la documentacio grafica.

2.- Proteccio

Per la xarxa viaria supracomarcal i comarcal, tant I'existent com la projectada
s’estableix proteccio de sistemes, que es regira conforme a la legislacié sectorial

Els espais lliures d’edificacié que constitueixen I’entorn de proteccié d’aquests sistemes
es consideraran i sistematitzaran com espais lliures verds.

Art. 13.- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES CLAU V

1.- Definicio:
Compren els espais destinats a zones verdes amb desti per a la proteccio i millora de
les condicions ambientals de I’entorn.

No s’admet I’edificacio, excepcio feta del cas del punt n° 2 del present Art.
Tampoc es permetra la superposicié de zones de parc amb superficies destinades a
altres usos (vialitat, aparcament, etc.) exceptuant els usos esportius al aire lliure.

2.- Ordenacio i usos:

L’ordenacio es realitzara mitiancant arbrat, jardineria i elements accessoris propis per a
les funcions previstes en aquests espais. S’admeten, Unicament, construccions ligades
a I’Gs public que siguin compatibles amb I’Gs general d’aquest tipus de sol i hauran de
respectar les segients condicions:

- Ocupacié maxima 5% de la superficie del Parc en servei.
- Algada maxima 7 metres.
- No hauran , en cap cas , de limitar el gaudiment del parc per part per els
ciutadans, ni les vistes panoramiques internes o externes.
3.- Titularitat

La titularitat de I’Gs és publica.
Art. 14.- SISTEMA DE EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS CLAU E

1.- Definicié

Compren els espais destinats a usos publics o col-lectius al servei directe de la
comunitat.
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2.- Titularitat

Els equipaments seran de titularitat publica, sense perjudici de les possibles concessions
administratives que puguin estipular-se per la seva gestid i Us.

3.- Usos

Les determinacions de I’Gs especific que han d’assighar-se a I’area qualificada com
equipament , es realitzara mitjiancant fa redaccié del corresponent Pla Especial per
part de I’Administracié actuant.

Amb caracter general s’admeten els segients usos:

Ee: Educatius: Centres docents de formacid professional o artesanal i les seves
instal-lacions complementaries.

Ed: Equipament esportiu i serveis auxiliars.

Es: Sanitari, Assistencial d’ambulatori i primera assistencia.

Ec: Soci-Cultural. Clubs, casinos, restauracio, preferentment vinculats al poligon
industrial.

Et: Serveis técnics: Compren els terrenys destinats a ubicacioé d’infraestructures de
serveis tals com proveiment d’aigua.

(captacions, diposits, etc.) estacions transformadores d’energia eléctrica, etc.)

Unicament es permetran els usos propis o directament vinculats al servei, no admetent-
se mes edificacioé que I’estrictament necessaria per albergar les instal-lacions técniques
i excepcionalment la destinada a alberg del guarda de la instal-lacié.

Les zones lliures entorn de les instal-lacions, tindran la consideracié de espais verds de
proteccié.

4.- Condicions de I’edificaci6

L’edificaci6 haura d’ajustar-se a les necessitats funcionals del equipament i les
condicions del entorn urba en el que s’ubica. Tipus d’ordenacid: edificacio aillada.

Ocupacié maxima: 50%
Edificabilitat: 1 m2/m2sol

Alcada maxima: 9,50 metres, corresponents a Planta Baixa + 2 Plantes Pis, exceptuant
elements singulars, d’instal-lacions o per I’especial funcionalitat del edifici que aconselli
alcada diferent sempre i quan quedi degudament justificat.

Art. 15.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

(1) Poligon d’actuacio: es delimita un unic poligon d’actuacié, coincident amb
I’ambit del sector.

El poligon d’actuacié urbanistica es desenvolupara mitjancant gestié urbanistica
integrada, amb la redaccié i tramitacié del corresponents projectes de
reparcel-lacio i urbanitzacio.

(2) Sistema d’actuacid: el sistema d’actuacié per la gestié i transformacié sera el
reparcel-lacié, modalitat compensacio basica.
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(3) Cessions:

Es preveu la cessid gratuita i liure de carregues dels sols destinats a sistemes
urbanistics.

Es manté la cessid dels sols corresponents al 10% de I'aprofitament urbanistic mig
del poligon d’actuacié, que va ser efectuada mitjancant el Projecte de
Compensacio.

Per al desenvolupament del sector, en la modificaci®6 del Projecte de
Compensacio, es consideraran les cessions ja realitzades amb anterioritat dins de
I’ambit delimitat per a aquest.

(4) Urbanitzacio:

4.1 Caldra la redacci6 d’un modificaci6 del Projecte d’Urbanitzacié per a
completar les obres d’urbanitzacio.

El sector haura de fer-se carrec dels costos i de I’execucié de la urbanitzacio
interna completa, aixi com dels espais lliures i de la connexié de les xarxes generals
de serveis.

4.2 Obligacions d’urbanitzacio:

1.- La distancia a la linia d’edificaci6 sera de 25 m pel que fa a la carretera BV1201,
tal i com s’especifica a I'article 40 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres de la Generalitat de Catalunya.
No obstant, la Gerencia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de la
Diputacié de Barcelona no posara cap objeccié a una distancia inferior sempre
gue aixi ho aprovi el Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya, tal i com s’estableix a I’article 41 de I’esmentada llei.

2.- Totes les actuacions s’han d’adequar a I'Ordenanca reguladora de les
carreteres de titularitat de la Diputacié de Barcelona, publicada al BOPB de 22 de
marc de 2018. Totes les actuacions s’han d’adequar al Decret legislatiu 2/2009, de
25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres, aixi com al
Reglament General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya, aprovat pel
decret 293/2003, de 18 de novembre, en tot alldo que no s’oposi al Text refés abans
esmentat. Tots els nous accessos 0 modificacions dels existents hauran d’anar
acompanyats del seu projecte corresponent i signats per un tecnic competent, tal i
com s’indica a I'article 29 de I’Ordenanca d’Gs i defensa de les carreteres de
titularitat de la Diputacio de Barcelona de 9 de maig de 1995.

Abrera, Marc¢ de 2024
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Jesus Alonso , arquitecte Joaquim Balaguer, arquitecte

/

Bernat Bover, arquitecte José Juan Garcia de la Corte, advocat

ANNEXOS DE LA DOCUMENTACIO ESCRITA

- CONVENI URBANISTIC 5.10.2004 AJUNTAMENT D’ABRERA/ JUNTA DE
COMPENSACIO

- TEXT REFOS PLA PARCIAL D’ORDENACIO PPO PP-09 CAN SUCARRATS (A.D.:
13.02.2002 i P: 11.12.2002)

- MODIFICACIO A DEL TEXT REFOS PPO PP-09 CAN SUCARRATS
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DOCUMENTACIO GRAFICA

La documentacio grafica de la Modificacié B s’estructura en tres apartats
planols d’informacid, planols d’ordenacio, i annexes. En aquest darrer apartat
s’aporten els planols de serveis i definici6 d’espais lliures del projecte
d’urbanitzacié. La documentacio grafica del text refés del PPU quedara
substituida per la presentada en aquesta Modificacio B.

PLANOLS INFORMACIO

1.1.SITUACIO 1/10.000

|.2. ORTOFOTO 1/5.000

1.3. TOPOGRAFIC 1/3.000

1.4 TR PPU ZONIFICACIO S/E

1.5. TR PPU FINQUES RESULTANTS S/E

PLANOLS ORDENACIO

0O.1. PROPOSTA ZONIFICACIO | ORDENACIO 1/3.000

0.2.1. SECCIO VIALS A SUPRIMIR 1/3.000

0.2.2. SECCIO VIALS A SUPRIMIR 1/3.000

0.2.3. SECCIO VIALS A SUPRIMIR 1/3.000

0.2.4. SECCIO VIALS A SUPRIMIR 1/3.000

0.2.5. SECCIO VIALS A SUPRIMIR 1/3.000

0.2.6. SECCIO VIALS A SUPRIMIR 1/3.000

0.3. VIALITAT EXECUTADA 1/3.000

0.4 FINQUES RESULTANTS MODIFICACIO B 1/3.000

Al planol O.1. s’han incorporat les indicacions fixades a la normativa de
separacions a vials, ocupacio, e indicacido que el sector és un unic poligon
d’actuacio. Per un altre banda en aquest planol també queden indicats la
part dels vials a suprimir.

Les seccions dels vials executats queden definides al projecte d’urbanitzacio
del sector.

ANNEX DOCUMENTACIO GRAFICA
A.1. PROPOSTA ESPAIS LLIURES 1/2.000
A.2. ABASTAMENT AIGUA S/E

A.3. ENLLUMENAT PUBLIC S/E

A.4. CANALITZACIO RIERES S/E

A.5. TELECOMUNICACIONS S/E

A.6. ELECTRICITAT S/E
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