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CONVENI URBANISTIC

Expedient; 8,1.1 -2004/004
A Abrera, el 5§ d'Octubre de 2004,
REUNITS

D'UNA PART Filustrissim Sr. FELIX DOMINGO CHICO VARA Alcalde-President de
Pi-ustrissim Ajuntament de Abrera, assistit pel Secretari de la Corporacié  Sr.
ALFONSO CARLOS DIAZ RODRIGUEZ.

I DE L'ALTRE, el Sr. DIEGO CRUZ MEMBRIVEZ, major d'edat, casat, amb domicili a
Vilassar de Mar (BARCELONA), ¢/ Cristofol Colom nim. 43, i D.N.I. nGm. 36.937.321-
B,

INTERVENEN

L'M-ustrissim Sr. FELIX CHICO VARA en la seva qualitat d’Alcalde-President de
Il-dustrissim Ajuntament de Abrera, actuant en nom I representacié del dit Ajuntament
en virtut de les facultats que It confereix la vigent legislacio de régim local.

Et Sr. DIEGO CRUZ MEMBRIVEZ, en.pom i iepresentacio de la Junta de
Compensacio del Poligon Industrial “Can Sucarrats”, en la seva qualitat de president

de la mateixa segons s'acredita del seu nomenament com a tal en l'escriptura de
constitucio de tal Enfitat Urbanistica Collaboradora, inscrita al Registre d’Entitats
Urbanistiques Collaboradores i constituida mitjangant escriptura autoritzada pel Notari
d’Abrera, la Sra, Matilde Farriol Bonet, en data 3 de Juliol de 2003, sota el nim. 960

del seu protocol. C.LF. G-83263461.

«_ Reconeixent-se ambdues parts capacitat suficient per a contractar i obligar-se en el
nom I representacié que ostenten,

MANIFESTEN

1.- Que el Poligon Industrial "Can Sucarrats" de Abrera ha estat objecte de
desenvolupament urbanistic mitjangant un Text Refds del Pla Parcial d'Ordenacio “Can
Sucarrats” aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data
13 de Febrer de 2002, pel que es va fixar com a sistema d'actuacié el de compensacio.

La Junta de Compensaci6 del referit Poligon Industrial "Can Sucarrats” es regeix pels
sous Estatuts i Bases d’ Actuacié aprovats per Acord de la Comissié de Govern de
Il-lustrissim Ajuntament d'Abrera en data 19 de Malg de 2003, i constituida mitjangant
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escriptura autoritzada pel Notari d'Abrera, la Sra. Matilde Farriol Bonet, en data 3 de
Julicl de 2003, sota €] nim. 960 del seu protocol.

L.a Junta de Compensacié del Poligon industrial “Can Sucarrat’ va aprovar en la seva
Assemblea General Extraordinaria celebrada el dia 8 de Juny de 2004 el Projecte
d'Urbanitzacio del dit Poligon Industrial "Can Sucarrats” i t& previst iguaiment sotmetre
a aprovacid en la seva propera Assemblea General Extraordinaria el Projecte de

Compensacid.

2.- Que e Text Refos del Pla Parcial del Poligon Industrial “Can Sucarrats” preveu un
vial, el nimero 8, que recoliit també al Projecte d'Urbanitzacié aprovat per la Junta de
Compensacié en la seva sessid del passat 8 de Juny de 2004 i al Projecte de
Compensacié que sera sofmés a aprovacié de la Junta de Compensacid en la seva
propera Assemblea General Extraordinaria, és, no obstant, de moit diffcil execucié per
la propia topografia del terreny, lo que aconsella, a més també per motius ambientals,
la seva supressio,

Conscient ['Ajuntament d'aquesta dificultat, l'aprovacio iniclal del projecte

d'urbanitzacié per Decref de TAlcaldia nam. 7647 de data 08.09.04, s’ha realitzat en els

seglients termes:

“ 1. Primer. Aprovar Inicialment el "Projecte d'Urbanitzacit de Can Sucarvals’, amb subjeccio & les

condicions gue sindiguen als apartals segiients.

Segon. Establir dues fases d'execucté del Projecte d’Urbanitzacié que tindran sl segilent detall:

- 1% Fase; Gomprendra la lotalitat del Projecte d'Urbanifzaci6 a excepcié del viel n® 8,

- 2% Fase: Comprendra V'exscucic del vial n® & (sens perjudici del que s'indica a la part disposliiva
tercera).

Tercer. Manifestar expressament la voluntat d’aguest Ajuntament de realitzer una modificacié puniual

del Pia Parcial de Can Sucarrats (Modificacié A), a lobjectes de minimitzar | redulr lmpacle amblental

que I'execucié d'aguest Pla Parcial pot suposar, i, en aquest sentit, es valoraré le conveniéncia de no

exscutar la 27 fase del Projecte d'Urbanitzacis, prévies les adaptacions puniuals necessdries en la

vigiftat per tal de permeltre fa supressid def carrer n° 8.
Quart. Deciarar que en cas de framitar-se [ aprovar-se la modificacié puniual A ja ressenyada a la part

disposfiiva anterlor, aquest Projecte d'Urbanitzacié haurd d'adaptar-se i ajustar-se al que resufli de
Pesmentada modificacto puntual, .17

3.- Que les parts, en base | desenvolupament del que s*ha exposat, passen a establir
el present Conveni Urban(stic, amb subjeccio als segients

PACTES

PRIMER.- OBJECTE DEL PRESENT CONVENI

Es objecte del present Conveni arficular la manera de poder suprimir per racns
ambientals | de dificultats d’execucié la urbanitzacié del vial nim. 8 previst al Text
Refos del Pla Parcial d'Ordenacié del Polfgon Industrial “Can Sucarrats”, | als Projectes
d'Urbanitzacio | de Compensacio del referit Poligon industrial, sense per aixo haver
d'endarrerir ni la tramitacid, fins a la seva aprovacié definitiva per Tli-ustrissim
Ajuntament dels dits Projectes d'Urbanitzacié | de Compensacio, ni l'execucio de la
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resta d'obra d'urbanitzacié | ia seva recepcié definitiva per I'll-lustrissim Ajuntament
d’'Abrera.

SEGON.- COMPROMISSOS ASSUMITS PER L'IL-LUSTRISSIM AJUNTAMENT
D'ABRERA

A fi | efecte d’assolir I'objectiu del present Conveni, tal i com ha quedat exposat en
Panterior PACTE, I'll-lustrissim Ajuntament d’Abrera, un cop aprovats definitivament pel
propi Ajuntament els Projectes d'Urbanitzacié | de Compensacié del Pollgon Industrial
"Can Sucarrats” framitara d'ofici una Modificacié Puntual del Text Refos del Pla Parcial
d'Ordenacié del Poligon Industrial “Can Sucarrats” (Modificacié A) que tingul
exclusivament per objecte la supressié del vial ndm. 8 i 'adaptacié-modificacio del vial
nimero 2, el qual, degut a la supressio del vial nim, 8 haura d'acabar en “cul de sac”
tal { com es dibuixa al plano que signat per ambdues parts s’acompanya al present
conveni.

..............

d’Abrera as compromet a:

. Tram[tar la Modificacid Puntual de! Text Refos del Pla Parcial d:Ordenacio del
Poligen Industrial “Can Sucarrats” un cop s'hagi produit 'aprovacio definitiva
dels Projectes de Compensaci¢ i d'Urbanitzacid del Poligon Industrial “Can

Sucarrats’.

\ - ﬁp}jgﬁ_ritza;r. un cop aprovats definitivament els Projectes de Compensacid i
d'Urbanitzacié del Poligon Industtial "Can Sucarrats”, linici de les obres
d'urbanitzacio de [a 1? fase del Projecte d’Urbanitzacié, encara que no s'hagi
iniciat la framitacio ni per tant aprovat inicial, provisional ni definitivament, en els
termes fixats al principt del present pacte, fa Modificacié Puntual del Text Refos
del Pla Parcial &’Ordenacié del Poligon Industrial “Can Sucarrats”.

En tot cas, si al moment de finalitzar la 12 fase no s’ha produit la modificacid de
I'instrument de planejament derivat i del projecte d'urbanitzaci6, a proposta del
director de Fobra s'estudiara la realitzacid d'una “solucié provisional” pe! que fa a
ladaptacié del vial num. 2.

- Realifzar d’oficl [a w%Lrarnitacié | aprovacio inicial/provisional, en els termes fixats al
principi del present pacte de Ia Modificactd Puntual del Text Ref6s del Pla
Parcial d'Ordenacid del Poligon Industrial “Can Sucarrats” a fi | efecte de
supr!n]j__fjj;i:_!mmai num..8.i.modificar.el.vial. numero-2;-el-qual, degut a la sy ressio
&8l vial ntm. 8 haura d'acabar _en “cul de sac” tal T 'com es
orientatwament al planot gue signat per ambdues parts 3 acompanya al presant
conveni, i trametre, per a 1a seva aprovaci6 definitiva, a la Comissio Territorial

&Urbanisme de Barcelona, la referida Modificacid Puntual.

- Tramitar | aprovar definitivament, un cop aprovada definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona la referida Modificacio Puntual
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del Text Refos de! Pla Parcial d’Ordenacio del Poligon Industrial “Can Sucarrats”
per la que shagi suprimit un vial (ndm. 8) i modificat altre (numere 2), la
modificacid dels Projectes de Compensacié i d'Urbanitzacié del Poligon
Industrial “Can Sucarrals” per. adequar-ios 4 |~ Nodificacio Puntual "del™

PlanejaMent dgl subsector.

- Recepcionar_parciaiment, sempre gue es donin les condicions adequades i
siguin funcionalment independents, les obres d'urbanitzacio altres que les dei
vial nimerc 2, encara gue no esfiguin aprovats definitivamient Hi 13 repetida™

Mioditicacid Punitual del Text Refos del Pla_Parcial d'Ordenacid del Poligon
industrial  “Can__Sucarrats’ _ni...Ja..les...Modificacions...dels...Erojectes.. de
Compensacid i d'Urbanitzaci¢ del Poligon.Industrial ‘Can Sucarrats”.

. Realitzar totes les gestions, intervencions, emissions d'informes i la piena
col-laboracio i cooperacid que sigui necessaria, respecte les restants
Administracions intervinents en els procediments | expedients que hagin de
tramitar-se prévia i coetaniament per a la obtencid de Ia finalitat objects del
present Conveni en els terminis més breus possibles dins de la legislacié vigent.

TERCER.- ENTRADRA EN VIGOR DEL PRESENT CONVENI

El present Conveni enfrara en vigor en el moment de la seva signatura per les paits
compareixents,

QUART.- FUR D'APLICACIO

Les parts, per a tota qliestio ¢ divergéncia que pogués sorgir entre elles amb motiu de
la interpretacié o compliment del present conveni es sotmeten a la jurisdiccio |
competéneia des Jutjats | Tribunals de Barcelona, amb renuncia a qualsevol altre fur
gue els hi pogués corespondre,

I per tal que aixi consti, i en prova de conformitat, signen el present conveni per
duplicat a un Unic efecte en e lloc i data indicats a 'encapgalament,

PER L'AJ T D'ABRERA PER LA JUNTA DE COMPENSACIO
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP0S-
“CAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. (BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO
|AJUNTAMENT D'ABRERA - DiLiGENG1A
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PPQ9-
"CAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. (BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA

1.-SITUACION.-

El poligono objeto del presente Plan Parcial de Ordenacion se sitia integramente dentro del término
municipal de Abrera, contiguo y con acceso desde la carretera provincial CP -1201 que une Olesa de
Montserrat con Martorell. En su ambito se encuentra ocupandolo casi totalmente el denominado "Poligono
Industrial de Can Sucarrats”.

2.-ANTECEDENTES Y CONDICIONES URBANISTICAS VIGENTES.-
2.1.-PLANEAMIENTO QUE SE DESARROLLA Y ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

El planeamiento de mayor range que desarrolla este Plan Parcial es el Plan General de Ordenacién del
término municipal de Abrera, aprobado definitivamente en fecha 3/2/1.988 y que clasifica el ambito de este
seclor como Suelo Urbanizable Programado a desarrollar mediante un Plan Parcial de Ordenacion,
estableciendo una calificaciéon de zona:

-Suelo de desarrollo industrial {Clave 24)
-Area de proteccién de carreteras.

En razon a la conveniencia y necesidad del Plan Parcial, tal como se justifica en el apartado 3. de esta
Memoria, el presente instrumento de planeamiento se promovio en el afio 1989 por las Sociedades
LUBRICANTES Y COMBUSTIBLES S.A. (LUCQSA) y CONDUCTORES ELECTRICOS NAVARRO 3. A,
hoy GRUPC GENERAL CABLE SISTEMAS S.A.

Presentado un borrador de Plan Parcial al Ayuntamiento de Abrera en enero de 1.980, este precisd unas
observaciones en el informe n° 117 de 23 de Mayo de 1.990 redactado por el Arquitecto municipal, y
trasladadas al equipo redactor del Plan en escrito de la Alcaldia de fecha 20 de Junio de 1.990.

Por resolucion adoptada por el Pleno del Ayuntamiento de Abrera en fecha 3/6/91 (NUM. 579}, se acordé la
suspension de la aprobacién inicial, en base a unas prescripciones notificadas a los promotores del Plan en
escrito del Sr. Secretarioc de fecha 20 de junio de 1.991, para la rectificacion de la documentacion
presentada en los puntos precisos en el plazo de tres meses.

Presentada nueva documentacion cumplimentando dichas prescripciones, el Plan Parcial fue aprobado
inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento en fecha 31-10-1991.

1 a Comisién de Urbanismo de Barcelona en fecha 8/7/92 suspendid a aprobacién definitiva del Plan Parcial de
Ordenacion Urbana sector industrial de Can Sucarrats en Abrera. Contra este acuerdo se interpuso recurso
contencioso administrativo ndm. 924/93 por Conduclores Eléctricos Navarro S.A,

En Sentencia nm. 185 de la Seccion Tercera de la Sala de lo Contencioso Administralivo del Tribunal Superior
de Justicia de Catalufia, sobre la suspension de la aprobacion definitiva del plan parcial de ordenacidn urbana
de Can Sucarrats en Abrera, se analizé individualizadamente cada una de las prescripciones impuestas por ia
Comisién de Urbanismo de Barcelona, rechazandose fotalments todas ellas a excepcion de las prescripciones
sefaladas con la referencia 1.5 apartados b) y g) que indicaban:

MEMORIA 2
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PPQS-
“CAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. {BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO

"h) En conseqilencia el Pla parcial fixard una fagana minima de 30 m.”

*g) A I'art. 4 anomenat "Condicions d'sdificacic” s'afegiran 108 segiients condicions:

- ARM igual 8 9 m. permoetent-se exclusivarment per sobre d'aquesta, fots aquelis slemenlts tecnics
necessaris per Factivitat industrial.

- El nombre méaxim de plantes sera de PB + 1PP, situant-se aquesta aftima al llarg de la fagana
principal i sempre | quan no consumeixi més del 15% total del sosire construit”

En definitiva, et FALLO de la esta Sentencia declaraba la nulidad, por no ser conformes a derecho, de las
prescripciones impuestas por la Comisidn de Urbanismo bajo los epigrafes nim: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.7,y 1.5 en
sus apartados a), ¢), d), @), f}, y h) siendo, en cambio, ajustadas a derecho |as prescripciones contenidas en los
apartados 1.5 b) y 1.5 g), que deberan contenerse en el texto refundide que el Ayuntamiento presente de nuevo
ala C.UB.

Recurrida por la CUB esta Sentencia, el Tribunal Supremo en Sentencia de facha 26-3-2001 ia ratifica en sus
mismos términes.

Por todo lo anterior, se redacta este TEXTO REFUNDIDO con el tinico objeto de cumplimentar el FALLO de 1a
Sentencia, adecuando los parametros econdmicos temporales del planeamiento redactado a los actuales y en
su caso a la legislacidn urbanistica vigente en |a actualidad.

£! desarrollo de este Plan Parcial queda reflejado en esta Memoria; Ordenanzas de edificacidn, y planos en
que se recogen las determinaciones exigidas en los articulos 45 y 48 al 54 del Reglamento de
Planeamiento, y articulo 25 de la “Refosa dels texts vigents a Catalunya en matéria urbanistica Decret
Legislatiu 1/1890", conteniendo planos de zonificacion, usos del suelo, sistemas y suelos de cesion; red
viaria con sus perfiles longitudinales y transversales; esquemas de redes de ahastecimiento de agua, riego
e hidrantes contra incendios, alcantarillado, distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico; y plan de
etapas.

2.2 - SUPERFICIE DEL SECTOR OBJETO DE PLANEAMIENTO.

La superficie del sector fue establecida por el Plan General en su aprobacion definitiva en 31,50 Ha., pero
la estimacion del recurso presentade por la Sociedad LUCOSA, ha incrementado esla superficie,
totalizandose en la actualidad segin medicién sobre los planos a escala 1/2.000 del ambito én gllos
sefialado, la superficie de 387.449.- m2 equivalentes a 38,7449 Ha.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 387.449,- M2, 38,7449 Ha.

£1 ambito territorial del Plan se ajusta al Sector de Planeamiento delimitado en tos planos de ardenacion
correspondientes del Plan General (Plano n® 4), con a modificacion y ampliacion derivada del recurso antes
mencionado y los pequefios ajustes de trazado exigidos por la adecuacién a las condiciones topograficas
que asi la aconsejan.

MEMORIA 3
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP0S-
“CAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. (BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO

2.3.-FICHA DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS.-

E! Plan General establece para aste sector la siguiente ficha de caracteristicas:

SECTOR SUP.PP.O.-9 Sup.:31,50 Ha(*)
(*)Sup. definitiva 38,7449 Ha.

CAN SUCARRATS (Clave 24)
PARAMETROS:

-Edificabilidad bruta: 0,70 m2t /m2s.

-Edificabilidad neta: 1,20 m2t./m2s.

-Ocupacidon maxima: 60% superf. parcela resultante.
-Volumen maximo: 8 m3/m2 superf. edificable
-Parcela minima: 400 m2.

SISTEMA DE ACTUACION: -COMPENSACION o COOPERACION.

OBLIGACIONES:

- Tramitacion planeamiento.

- Ejecucion urbanizacién.

- Constituir Entidad de Conservacion.

PLAZOS:

- Redaccion P.P.O.: 1 afio desde la aprobacion definitiva del P.G.O.

- Redaccion Proyecto de Compensacién: 1 afic desde la aprobacion definitiva del P.G.O.
- Redaccion Proyecto de Urbanizacién: 6 meses desde la aprobacion del P.G.O.

- Ejecucidn obras: 3 afios desde |la aprobacion P.U.

DIRECTRICES: -Regularizar |a situacién del sector.
2.4 -CONDICIONES PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR.-

El Plan General, con independencia del cumplimiento de las condiciones legales que sean de apiicacion,
sefala para este sector “Can Sucarrats” las siguientes condiciones:

1°) Se establece un plazo de un afo para que los propietarios incluidos dentro del sector presenten el Plan
Parcial de Ordenacion del sector,

2°) Junto con el Plan Parcial y dentro del mismo plazo debera aportarse el Proyecto de reparcelacion que
afecte al Poligeno de Actuacidn.

3°) En el plazo de seis meses desde la aprobacion dei Plan Parcial deberd presentarse el Proyecio de
Urbanizacién del sector para su tramitacion.

4% El Ayuntamiento podra conceder prorraga de tres meses en los plazos sefialados, para la presentacion
del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion, en el bien entendido que de no presentarse dentro de los
plazos sefalados podran ser redactados por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios afectados.

5°), Las obras de urbanizacién deberan ajustarse para su ejecucion a un plazo de tres afios a contar desde
la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

LMEMORIA 4
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP09-
“GAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. (BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO

6°) Las obras de urbanizacion deberan incluir l[a canalizacion de los torrentes que afecten al poligono,
convertidos en colectores generales, la traida de aguas y de los servicios necesarios al sector y [as obras
necesarias para que la zona de parques y jardines quede en perfectas condiciones de urbanizacion.

Asl mismo deberan suscribirse los compromisos correspondienies al pago de la parte proporcional que
coresponda por la construccién de la estacion depuradora municipal y los colectores principales de
recogida de aguas, que afecten al sector.

79 Los propietarios incluidos en el Poligono se integraran en una Entidad de conservacion que cuidara de
las obras de urbanizacién y mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos,
desde el momento en que se hayan realizado éstas o aquélias.

2.5.-DEFINICION Y PARAMETROS ESPECIFICOS DEL SECTOR.-

El Plan General indica en su normativa 1a definicién y caracteristicas tipologicas de la ordenacion del sector,
en la forma siguiente:

-Sector "Can Sucarrats”.

Sector con iniciativa privada, que se considera conveniente desde el punio de vista de interés
general y acorde con los objetivos del Plan y por ello se incorpora a la primera etapa cuatrisnal.

DESARROLLO INDUSTRIAL

1.- Definicién.
Comprende el suelo apto para urbanizar destinado a aclividades industriafes.

2.- Tipo de ordenacién.

Se fija la ordenacion en edificacion aisiada.
3.- Parametros generales.
El Ptan Parcial que lo desarrolle deberd ajustarse a los siguientes paramelros obligatorios:

-Edificabilidad bruta del sector:
0.7 m2 lacho/m2 suelo.

-Edificabilidad neta:
1,2 m2 techo/m2 suelo de uso privado.

-Ocupacidn méximna.
60% de la superficie de la parcela resultante.

-Volumen maximo;
8 m3/m2 de 1a superficie edificable.

-Parcela minima: 400 m2
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-Densidad méaxima:
5 viv./ha. incorporadas a cada parcela de industria y con relacién directa con la industria en cuya

parcela se ubique.

-Separacion:
Las edificaciones deberan relirarse un minimo de 10 metros de la alineacién oficial de fa calle y 5
metros de los linderos vecinos.,

-ULisos admitidos:
El uso global determinado para esta zona es el indus trial y el comercial asociado a la propia
industria.

4.-Sectores de desarrolfo.

Se prevé para esta zona un Gnico sector de desarrolio que podré subdividirse en Polfgonos de
Actuacion.

3.-JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DEL PLAN PARCIAL .-

El propio Plan General al programar en su primera etapa de actuacion el desarollc de este sector
industrial, y ademas fijar los plazos de su ejecucion tanto en la ficha de caracteristicas como en la propia
Normativa justifica la necesidad y conveniencia de la redaccién y tramitacion para su aprobacion del
presente Ptan Parcial de Ordenacion.

Por otra parte, la existencia de importantes industrias en su &mbito cuyo desarrolio tecnoldgico y expansion
necesitan la seguridad juridica y urbanistica de una ordenacion aprobada asl como 1a adecuacion de la red
viaria, establecimiento de zonas de servicios y equipamiento, y habilitacién de suelo urbanizado para otras
industrias, justifican también la necesidad y conveniencia de este Plan.

4..COMPETENCIA PARA SU REDACCION Y TRAMITACION.-

De acuerdo con lo establecido en la Normativa del Plan General el desarroflo del mismo cotresponde en
primer término al Ayuntamiento de Abrera. Los particulares podran asimismo proponer y realizar ia
redaccion de planes y proyectos urbanisticos con el mismeo objetive dentro de las competencias que la Ley y
las presentes Normas establecen,

Tanto en las condiciones antes citadas establecidas para este sector de "Can Sucarrats™
*Se establece un plazo de un aifo para que los propietarios inciuidos dentro del sector presenien el
Plan Parcial de Ordenacién del sector.”

como en el Programa de Actuacion:
"Sector con iniciativa privada, que se considera conveniente desde el punto de vista de interés
general y acorde con los objetivos del Plan y por effo se incorpora a /a primera etapa cuatrienal.”

El mismo Plan General delega en fa iniciativa privada la redaccidn y desarrollo de los instrumentos
urbanisticos necesarios para la ordenacion del sector de Can Sucarrats.
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5.-ADECUACION DEL PRESENTE PLAN PARCIAL A LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.-

El presente Plan Parcial de ordenacion se redacta en desarrollo de las previsiones del Plan General, sin
contener determinaciones contrarias al mismo, ni modificarlo y en ningin caso establece regulaciones de
parametros o condiciones de edificacion que den lugar a una edificabilidad mayor que 1a sefialada para
cada zona.

El presente Plan Parcial de Ordenacién se ajusta en su contenido y determinaciones a lo previsto en 1a L ey
del Suelo y Reglamento de Planeamiento, y al “Decret Legislatiu 1/1.890 de 12 de julio de fa Generalitat de
Calalunya pel qual s'aprova ia refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica”.

6.- DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN PARCIAL.
6.1.-SISTEMA DE ACTUACION. POLIGONO UNICO.-

La gestion del Plan se efectuara bajo la férmula de poligono dnico, determinado fisicamente por los limites
del propio Plan.

Ei sistema de actuacién serd el de COMPENSACION regulado en los articulos 157 ai 185 del Reglamento
de Gestién urbanistica y articulos 169 al 181 del “Decret Legislatiu 1/1.890°

£l ambito de actuacion de la Junta de Compensacion viene determinado por los propios limites del Plan.

Los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion se ajustaran en su contenido a lo
establecido en fos articulos 166 y 167 del citado Reglamento de Gestidn, y a lo dispuesto en el “Decret
Legislatiu 1/1.890".

La conservacion de las obras de urbanizacion y el de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos, serén a cargo de todos los propietarios det poligono, de conformidad con o establecido en los
articulos 68 al 70 del Reglamento de gestién, y a lo dispuesto en el “Decret Legislatiu 1/1.930".

A tal efecto, la Junta de Compensacion se transformara en Entidad de Conservacion, una vez finalizada la
ejecucian del Plan Parcial de Ordenacion.

Si por cualquier circunstancia fuese sustituido el sisterna de actuacién y no llegase a conslituirse o se
disolviera la Junta de Compensacion, deberd formarse una Entidad de Conservacidn de adhesion
obligatoria, para todos los propietarios del poligone para hacerse cargo de las obligaciones establecidas
anteriormente.

6.2.- URBANIZACION Y EDIFICACION.

Los terrenos incluidos en el ambito de este Plan estaran sujetos a la limitacion de no poder ser urbanizados
hasta que se apruebe este Plan Parcial. Mientras tanto no se podran realizar obras o instataciones salvo las
que se hayan de ejecutar mediante la redaccion de los Planes Especiales a que se refiere el art. 29.2 de la
Llei 1-1.990 de la Generalitat de Catalunya de refundicion de los textos legales vigentes en Catalunya en
materia urbanistica, y las de caracler provisional previstas en el articule 91.2, ni podran destinarse los
terrencs a uses ¢ aprovechamientos diferentes de los que sefiala el Plan General.

Los Proyectos de Urbanizacién que se redacten como desarrollo de este Plan Parcial, se ajustaran a las
fases o etapas establecidas y estaran delimitados por los sectores de ejecucion previstos.
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Los Proyectos de Urbanizacién deberén sjustarse, en lo que les afecte, a los criterios de dimensior?amiento
y construccién en cuanto a servicios y dotaciones, establecidos en eslte Plan, y sin perjuicio de lo
establecido a tat efecto por la legislacion urbanistica vigente en Catalunya.

7.- MARCQ FISICO.
7.1.- DELIMITACION.

E) ambito teritorial del Plan se ajusta al Sector de Planeamiento delimitado en los planos de ordenacion
correspondientes del Plan General {Plano n° 4}, con la modificacion y ampliacién derivada del recurso antes
mencionado y los pequefios ajustes de trazado exigidos por la adecuacion a las condiciones topograficas
que asi lo aconsejan.

El timite por el lado Oeste viene definido perfectamente por el trazedo de la carretera de Olesa de Mont-
sarrat a Martorell, fijandose como delimitacién la linea de cuneta, quedando asi la calzada fuera del ambito
del Plan. Esta delimitacion pasa a ser la correspondiente al lado Este en la finca de SOLYPLAST, S.A.

Los limites Sur y Norte del sector, coinciden ¢on el cauce de |las vaguadas o lorrentes que topograficamente
identifican el poligono en ambos extremos.

La delimitacién correspondiente al lado Este se sitda en una linea tedrica en sentide Norte - Sur y situada a
unos 440 mts. del eje de (a carretera en su punto mas proximo, con un quiebro o retranqueo de 25.-metros,
en la delimitacion de! sector ampliado por la resolucion aprobada estimando el recurso de LUCOSA.

En el angulo exterior situado al Sur - Qests, se incluye en este dmbilo de Planeamiento la finca propiedad
de SOLYPLAST, S.A.. de la que su limite Este es la carretera, y el resto viene definido por la delimitacion
del propio Plan General o limites de |la propiedad.

La superficie total del ambito asi definido, y seglin medicion realizada sobre los planos a escala 1/2000 que
figuran en la documentacion grafica de este Plan, es de 387.449,- m2. 38,7449 Ha.

7.2 TOPOGRAFIA -

El terreno esta configurado por una topografia accidentada que la implantacion industrial existente ha ido
adaptando mediante mavimientos de tierra, creando plataformas horizontales en las qus se asientan las
naves de edificacién.

La carretera cuyo trazado se sitGa en la cota 77 y que constituye uno de los limites del terreno puede
considerarse la arista sobre la que se apoya el plano inclinado que desde ella asciende hasta la cota 130,
en que aproximadamente y a unos 500 m se sittia el otro limite opuesto. En este supuesto de simplificacion
geometrica, la pendiente del terreno, seria del orden del 10 %.

Sin embargo, los accidentes naturales hacen gue 1a pendiente no sea uniforme y asi existe un fuerte talud
en el borde proximo a la carretera, con diferencia de cotas de unos 10.- m y cuatro hendiduras
perpendiculares al trazado de |a carretera formadas por las vaguadas de antiguos torrentes, hoy en parte
canalizados y terraplenados, que se sitan en los fimites Sur y Norte y otros dos aproximadamente
centrados en el mismo del ambito de planeamiento.
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Aunque en el art. 40 del Plan General, en su apartado de Red Viaria, se fja para Jos sectores industriales un
ancho minimo de 12 metros para los viales Jocales, admitiéndose en cCasos justificados un ancho de 10
metros, en este Plan Parcial en base a la importancia de las industrias que en el poligono puedan ubicarse,
y atendiendo a la topografia del terreno, se adopta la anchura minima de 12 m para la calzada lateral de la
carretera de un solo sentido de circulacién, proyecténdose el resto de los viaies de 18 m de anchura con
doble sentido de circulacion, con aceras de 2 m en los viales de acceso a las manzanas con cualro calzadas
de circulacién y prohlbicion de aparcamiento, y aceras de 1,50 m de anchura y bandas laterales de
aparcamiento en fila de 3,- m de anchura en los viales de distribucién interior de acceso & las parcelas, en
los que se disponen dos calzadas de circulacidn de 3,50 m de anchura.

Eslos viales, como ya se ha dicho, se apoyan y respetan en cuanto su traza y rasante, aunque |os adecuan
en anchura, a los viales existentes, constituyendo en su conjunto la red viaria local.

Los viales de nueva creacion, ajustan su pendiente a la general del terreno, disefiandose los maximos
desarrollos que el terreno permite y compensando en lo posible los desmontes con los terraplenes,
llegandose a un maximo del 10,10% de pendiente en un tramo inicial de (a calle n° 8 y su continuacion en la
calle n° 2 obligada para unir cotas de terreno urbanizado ya existente.

El acceso de entrada al poligono se efectuara unicamente por el ya existente frente a la industria
SOLYPLAST, S.A., desde el cual bien sea por el eje viario antes descrito, o por la calzada lateral a la
carretera, que $€ proyecta con una sola direccion hacia Olesa, se distribuye 1a circulacion al poligono.

La salida a la carretera en direccion obligatoria hacia Olesa se efectuara desde esta calzada lateral en un
accesa proyectado en punto més al Norte de ella.

En el acceso existente indicado frente a Ia finca Solyplast, se posibilitara |a salida a la carretera en ambas
direcciones.

La distancia entre estos accesos es superior a la fijada como minima — 300 m - en la normativa establecida
por 1a Diputacién de Barcelona para este tipo de carreteras.

En la zona de dolaciones y servicios prevista en el entorno de la masia de Can Sucarrats, se preveé un vial
peatonal, que la separe de la zona industrial y desde el cual se accedera a los sectores no urbanizables
colindantes.

En la documentacion grafica de este Plan Parcial se indican las caracteristicas geométricas de los viales y
solucion de los cruces y accesos.

Las caracleristicas constructivas se definiran y concretardn con detalle en el correspondiente proyecto de
urbanizacién. Los pavimentos de 1as calzadas seran de aglomerado asfaltico dimensionado para trafico
pesado de media intensidad. Los bordillos seran prefabricados de hormigén colocandose con rigola del
mismo material. EL pavimento de aceras sera con panot hidraulico de 20x20x2,5 de 9 pastillas. En todos los
bordillos y aceras coincidentes con pasos de peatones en las calzadas, se proyectaran los correspondientes
pasos para minusvalidos de acuerdo con el vigente Decreto para supresion de baireras arquitectonicas.
(Decret 100/84 de 10/4, del Departament de Sanitat | Seguretat social, de la Generalitat.)

La superficie destinada a sistema viario es de 49.293,50 m2.
8.2.2.- Sistema de zonas verdes.

Atendiendo al caracter netamente industrial del sector y a su lejania fisica y de accesos con zonas
residenciales, no se prevén en el interior del poligono areas destinadas a jardines publicos, habida cuenta
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ademas, que el caracter de edificacion de industria jardin de por si ya posibilitara espacios ajardinados entre
las construcciones.

Con este criterio, las zonas verdes se establecen en el perimelro del sector, concebidas como areas de
proteccion ambiental y separadoras con olros sectores vecinos. Asl mismo se consigue praservar las masas
boscosas que en estos emplazamientos de zonas verdes mayormente existen.

La urbanizacién de estas zonas verdes consistira en su impieza y thabilitacién como bosgue transitable, y de
acuerdo con la topografia del sector y los puntos de contactc con la red viaria y/o espacios publicos. En el
proyecto de urbanizacion se determinara el disefic de las sendas peatonales ¢on un recorrido en circuito
cerrado y comunicable con olras sendas o circuitos ya existentes en o fuera del ambito del plan, evitando los
fondos de saco y facilitando que el bosque sea lransitable.

La superficie destinada a zonas verdes es de 38.768,50 m2, superior a la minima exigida del 10 % de la
superficie del Plan (38.744,- m2)

El suelo destinado a dotaciones y servicios técnicos de caraclter general del poligong, se ubica en el sector
ocupado por la Masia de Can Sucarrats, con el criteria de mantener la edificacion y zonas ajardinadas
colindantes y adscribirlas como un area de equipamiento pablico.

Aunque en la actualidad en aiguna de las edificaciones ubicadas en el 4rea destinada a equipamiento se
encuentra ubicada una instalacién industrial de pequefa entidad y unas antiguas viviendas en régimen de
arrendamiento, el proyecto de compensacion correspondiente, prevera la reubicacion de dichas
instalaciones y actividades en suelo industrial y el desalojo de las viviendas, incluyéndose como gastos de
urbanizacion 10s que se deriven de dicho traslado yfo actuacion.

Se prevé con caracter orientativo, los siguientes posibles uso0s:

- deportivos con sus inslalaciones anexas.

= educativos de caracter de formacién profesional. sanitarios de primera asistencia.
- socio - cultural

- asistenciales y de ocio : - clubs, casinos y restauracion, etc.-

prevaleciendo en cualquier caso el caracter publico de los mismos, determinando el Ayuntamiento, como
receptor y propietario fina! de las cesiones, los usos mas adecuados, y el momento de la implantacién y
modo de gestion.

Condiciones de la edificacion.

La edificacion debera ajustarse a las necesidades funcionales del equipamiento y las condiciones del
entorno urbano en el qua se ubica.

Tipo de ordenacién: aislada

Ocupacion maxima: 50%

Edificabilidad: 1,00 m2t/m2suelo.

Altura maxima: 9,50 metros, correspondiente a Planta Baja mas dos Plantas Piso, con excepcion de

los cuerpos de edificacion para elementes singulares de instalaciones o por la
especial funcionalidad del edificic que aconseje una altura distinta siempre y cuando
quede debidamente justificado.

La superficie del suelo destinado a sistema de equipamientos y servicios generales es de 15.534,- m2,
superior al minimo exigido del 4 % de la supetficie de! poligono.(15.498 - m2).
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8§24 Sistema de aparcamiento.

No se prevé una especial dotacién aparcamiento publico habida cuenta el caracter industrial del poligono en
el que el mayor movimiento de vehiculcs se dara en el fraslado y asistencia del personal de las industrias.
No obstante en ias calles paraleles a la carretera de Olesa a Martorell, de pendiente casi horizontal, se
prevén plazas de aparcamiento en fila . El total de plazas que resulteria es de 300 para vehiculos de turismo
-5,00 m de longitud- y 50 plazas para vehiculos camiones de 10 m de longitud.

La dotacion de plazas de aparcamiento privado, se establecerd en el interior de las parcelas industriales,
bien en los espacios libres de edificacion o en locales cerrados, previéndose un minimo de una plaza cada
100 m2. de superficie Otil dedicada a local industrial o de oficinas y una plaza cada 80 m2. de superficie Otil
dedicada a local comercial.

Los espacios destinados a estacionamientos se habran de agrupar en areas especificas debidamente
sefializadas, previéndose por cada plaza una superficie de suelo de 2,40 m de ancho por 540 m de largo,
con independencia de los espacios destinados a los accesos a estas areas.

Para el aparcamiento de camiones de transporte de mercancias, se prevera una plaza de dimensiones 3.-m
de ancho por 10,- m de longitud, cada 400,- m2 de superficie Qtil o fraccion.

9.-ZONAS

9.1.  SUELO INDUSTRIAL.

CompatibilizAndolas con los criterios estabiecidos para la solucion de los sistemas locales antes descritos,
se han establecido las manzanas destinadas a la ubicacién de suelo industrial de acuerdo con los
paramelros obligatorios establecidos por el Plan General, que a continuacion se lranscriben:

- Edificabilidad bruta del sector:

0.7 m2 techo/m2 suelo.

- Edificabilidad neta:

1,2 m2 techo/m2 suelo

- Ocupacion maxima:

60% de la superficie la

- VYolumen maximo:

8 m3/m2 de la superficie méxima ocupable en planta de la parcela.

- Parcela de unidad minima constructiva: 2.000,- m2.

- Superficie minima de actividad: 400.- m2

- Fachada minima de la parcela : 30 m
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- Fachada minima de edificacién: 8,-m

- Altura reguladora maxima de la edificacion 9,00 m
Por encima de esta altura sélo se permitiran todos aquellos elementos técnicos

necesarios para la actividad industrial.

- Nimero de plantas :  Planta baja més una planta piso.
La planta piso se situara a lo largo de la fachada principal, y siempre que no

consuma mas de un 15% del total de techo edificable en la parcela.

. Densidad maxima: 5 viv./ha. incorporadas a cada parcela de industria y con relacion directa con la
industria en cuya parcela se ubique,

- Separacidn: Las edificaciones de unidades constructivas deberan retirarse un minimo de 10
metros de la alineacion oficial de la calle y 5 metros de los linderos vecinos.

- Usos admitidos: El uso global determinado para esta zona es el industrial y el comercial asociado a
la propia industria.

De acuerdo con estos parametros limitativos, se han establecido las manzanas industriales que se grafian
en el plano de "USOS DEL SUELO. EDIFICABILIDAD" con las superficies y gélibos edificatorios que se
sefialan en el planc de "GALIBOS DE EDIFICACION™.

La superficie total de! suelo industrial resultante es de 283.853,-m2. en el que se puede ubicar una
edificabilidad de 271,214,30 m21. resultado de aplicar a la total superficie del poligono, de 387.449 m2, la
edificabilidad bruta de 0,7 m2t/m2s.

El aprovechamiento medio del poligono es coincidente con la edificabilidad sin que segdin el Plan General,
pagina 64 de la Memoria {Justificacion del aprovechamiento medio y de los coeficientss adoptados para su
determinacién), quepan introducir coeficientes carrectores por lo que e! aprovechamiento total del poligono
es de 271.214,30 m2 de techos.

SegGn el apartado b) del art. 121.3 de la Decret Llegisiatiu 1/4990, se ha de ceder a la administracion
actuante el suelo donde se pueda edificar el techo correspondiente al 10 %% del aprovechamiento medio del
sector. En este caso, dicho 10 % son 27.121 m2 techos, que se situan en una parcela de 22.601 m2 de
superficie con una edificabilidad potencial neta por parcela de 1,2 m2lecho/m2sueio, edificabilidad neta
admisible seguin la ficha de caracteristicas de este Sector que figura en el Plan General, y en el art.158.3 de
sus Narmas:

(22.601 m2 suelo * 1,2 m2tm2s = 27.121 m?2 techos.)

ta superficie de suelo industriat privado es de 261.252,- m2, que se dispone en el resto de las manzanas
industriales, engiobando siempre en su interior las industrias ya existentes

£} coeficiente de edificabilidad neto para et suelo industrial privado es de 0,934 m2t/m2s, resultado de dividir
la edilicabilidad bruta total de caracter privado entre la superficie de sueio neto industrial privado-
244.4092,87 m2t/ 261252 m2s.

La ocupacion en las parcelas industriales es del 60%. lo que supondria para el suelo indusirial privado una
ocupacion maxima en planta de 156.751,20 m2, como se ve muy inferior a la edificabilidad total para este
suelo que como se ha dicho es de 244.092,87 m2t, diferencia que quedard de manifiesto si solo se
construye una planta, como es normal en la edificacion de naves industriales.
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Para conseguir el aprovechamiento 6ptimo que pemmite el Plan General, habria que construir las
edificaciones ocupando en planta el 60 % de la parcela y dos plantas pisos de aproximadamente un 30 %
de la Planta baja, plantas pisos que como ya se ha dicho no son previsibles en estas dimensiones para esta
tipologla de edificacidon industrial.

Para paliar en parte esta discordancia entre la edificabilidad resultante de aplicar un coeficiente bruto sobre
el suelo y 1a que resulta por aplicacion de una ocupacion sobre suelo neto, este Plan Parcial, respetando el
caracter de edificacion aislada, permite la edificacion de naves industriales en hilera, con posible actividad
independiente en cada nave, adosadas por sus medianeras laterales, y que en conjunto definen la unidad
constructiva con separaciones de 10,- m a fa calle y 5.- m al fondo de la parcela de ia unidad constructiva,
debiendo mantenerse la ocupacion del 60 % sobre el total de esia parcela.

Con esta solucién, manteniendo los parametros normativamente establecidos por el Plan General, se
posibilita la construccién de industrias de tipo mediano que si bien han de formar un conjunto unitario de
construccién en parcelas minimas de 2.000 m2 de superficie, puedan subdividirse a efectos de actividades
independientes de 400 m2. de superficie minima.

Este tipo de ordenacion en edificacion aislada en hilera, debera justificarse y aprobarse mediante el
correspondiente Estudio de Detalle de Ordenacion Volumétrica, actuando corma minimo sobre Una unidad
territorial definida por una manzana, y en el cual deberan quedar definidos, ademas de los parametros de
edificabllidad y ocupacién, los de volumetria, separaciones, parcelacion, composicion de fachadas y
movimientos de tierras resultante, especificando con detalle el tratamiento superficial de los taludes Yy
temraplenes que resulten,

Los desniveles que se produzcan entre los niveles resultartes de la urbanizacion de los viales y los de las
plataformas en que se ubiquen las construcciones industriales, normativamente separadas de las
edificaciones 10.- m, deberan resolverse con taludes de pendiente no superior a 1:3 (base / altura) y/o con
muros de contencion de 2,20 m , de altura maxima en su cara vista con respecto al terreno urbanizado.

Como anexo a esta Memoria, se incluye una sintesis de la misma, tal como se exige en el art. 58.3 del
Reglamento de Planeamiento, con un cuadro de caracteristicas normativas.

10.- URBANIZACION: SERVICIOS E INSTALACIONES.

10.1.Abastecimiento de aqua

Conforme la informacién resultante de consultas efectuadas en los Servicios Técnicos municipales del
Ayuntamiento de Abrera, Junta de Aigiies y Sociedad General de Aguas, la red de distribucion estara
supeditada al propio desarrollo industrial del Poligono Can Sucarrats y al de otro poligono vecino, también
industrial, denominado Can Moragas.

Esta circunstancia obliga a que la prevision de este Plan Parcial sea de caracter orientativo y en cualquier
caso sujeto a los convenios o contratos de suministro que se establezcan entre los propietarios de los
poligonos industriales con el Ayuntamiento de Abrera y entre este y la Junta de Aguas, propietaria de la red
arterial de suministro al sector,

Actualmente, fa Junta de Aguas posee en las inmediaciones del poligono Can Sucarrals y Can Moragas,
una Planta Depuradora y Elevadora, de la que nace una arteria de distribucion y suministro hacia el Vallés.
En esta arteria, el Ayuntamiento de Abrera tiene una concesioén para suministro al nacleo urbano de Santa
Maria de Villalba.
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Altemnativamente, pueden darse dos soluciones de suministro:

- Efectuar una nueva toma en el punto mas préximo a los poligonos industriales a suministrar, 1o cual
requeriria por parte del Ayuntamiento de Abrera a instancias de |os propietarios, la solicitud de una nueva
concesion, o bien,

- Hacer una derivacién de 1a foma ya existente, situada en un lugar proximo al sector denominado "Ca La
Silia". Esta solucién, si bien requiere un mayor recorrido de la arteria de suministro, puede suponer una
mayar agitidad y rapidez en su realizacion.

En cualquiera de las dos soluciones, este conducto arterial derivado se instalaria por caminos o vias
publicas hasta el punto mas alto de las fincas objetc de este Plan Parcial, coincidente con el sector
calificado como zona de Servicios y Equipamiento - Masia de "Can Sucarrats” -, donde se ubicara el
deposito de alimentacion y regulador de presién.

Para el Poligono de Can Sucarrats, se ha previsto una dotacion de 440.000 litros por dia, capaz para el
suministro de ias industrias que en & se instalen y los servicios propios de fa urbanizacion - bocas de
incendio y riego -.

Las conducciones generales y la red de distribucion estaran previstas para un consumo punta no inferior a
110 del consumo intenso para casos de incendio. No se admifiran conducciones inferiores a 50 mm de
diametro.

Las tuberias deberan instalarse de acuerdo con la presion necesaria pero en ningln caso para una presion
de trabajo tnferior a 5 atmosferas. La presion estética en cualquier punto de la red de distribugién no sera
superior a 60 m ¢.d.a.

Se instalaran bocas de incendio con un caudal de 5 litros / seg. acopladas en fuberias de diametro igual o
mavyor ¢e 70 mm con tomas de 70 y 45 mm de forma que en cualquier punto se disponga de una boca a
menos de 200 metros. Se podra prescindir de su colocacion, o panerlas con mayor distanciamienio en
zonas carentes de edificacion.

La red deberé4 disponer de las valvulas necesarias para su correcto funcionamiento, disponiéndose todas las
conducciones bajo las aceras, con pasos bajo las calzadas en los puntos en que las atraviesen.

10.2.- Saneamientc

Las redes de alcantarillado seran de tipo separativo, de forma que las aguas piuviales del propic poligono
puedan discurrir mediante una red que desemboqgue en (o5 torrentes generales que se encauzan y de estos
al cauce del ric Llobregat, mientras que las aguas fecales y residuales de fas industrias sean canalizadas en
una red de alcantarillado a conectar en el colector general que la Junta de Sanejament de la Generalitat de
Catalunya proyecta en el margen izquierdo del rlo Licbregat, y que desembocarad en una estacion
depuradora a instalar aguas abajo y que servira a los municipios de Esparraguera, Qlesa de Montserrat y
Abrera.

Las obras de urbanizacion deberan incluir la canalizacién de los torrentes gue afecten al poligono,
convertidos en colectores generales, bien queden descubiertos o subterréneos por {2s pbras de movimiento
de tierras que se prevén El lecho o cauce canalizado y los conductos de desagle de aguas pluviales
deberan dimensionarse considerando para su cuenca un periodo de retomo para una avenida de 500 anos.
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Las superficies de las cuatro cuencas vertientes son:

A.- 35Ha.
B.- 32 Ha.
C.- 24 Ha.
D.- 43 Ha.

superficiadas desde su punto mas alto en la Carena del Castell, con una pendiente media de los cauces del
11%, y un coeficiente de escorrentia de 0,20 por Iratarse principalmente de zona de bosque con terrenos
permeables.

Para su dimensionado, se aplica 1a formula de Mac Math simplificada:

Q=i20,T*cm™F

donde Q es el caudal en litros/seg.

i20,T esla intensidad en mm/h. correspondiente a 20 minutos para periodo de retorno 500 afios.

cm es el coeficiente medio de escorrentia.
F valor tabulado (pag. 31 de la publicacion de la CMB.)

De la aplicacién de la anterior formula para cada cuenca resultan unos caudales estimativos en el final de
los cauces de:

A.- 35 Ha. Q = 160 mm/h*0,20°40 = 1.280 litros/seg.
B.- 32 Ha. id. id. = 1.280 litros/seqg.
C.-24 Ha. Q =160 mm/h*0,20%20 = 640 litros/seg.

D.- 43 Ha. Q = 160 mm/h*0,20*50 = 1.600 litros/seg.

Caudal, que tomando el méximo a efectos de predimensionado y siempre sujeto a lo que se determine
concretamente en el Proyecto de Urbanizacion, da una seccién de tubo circular de 1,20 m de diametro.

Conforme el art. 5.1 de la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1.985, los cauces por los que ocasionaimente
transcurren las aguas pluviales en este poligono son de dominio privado, pues desde su origen en la
carena, estas atraviesan Unicamente fincas de dominio particular,

El encauzamiento de estas aguas en el interior del poligono no supone variacién del curso natural de las
aquas en perjuicio del interés publico o de tercero, pues se les da salida a través de los mismos punios en
que ahora lo hacen, bajo la carretera de Olesa a Martorell y con la infraestructura adecuada al caudal
estimado para cada cuenca.

En la canalizacion de las aguas pluviales debera asegurarse que ningun vial existente o proyectado pueda
inundarse, previendo a tal efecto los pasos bajo la carretera de Olesa a Martorell y de su caizada lateral.

Por la Junla de Compensacién que se conslituya para la ejecucidn de este Plan Especial, deberan
suscribirse los compromisos correspondientes al pago de la parte proporcional que corresponda por la
construccion de la estacién depuradora y los colectores principales de recogida de aguas residuales, que
afecten al seclor.

En tanto se realicen estos sistemas generales de saneamiento, el vertido de aguas residuales se realizara
directamente al rio Llobregat, si bien en el supuesto de instalacion de industrias cuyos vertidos sean
altamente contaminantes, estas deberan prever, dentro de su propiedad y antes del empalme con la red de
evacuacion local, un sistema de depuracion. La colocacion y dimensionado de las tuberies se efectuara
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segun la Norma Tecnologica NTE-ISA/1 973, y Normas de la Junta de Sanejament, y Recomendaciones
para la Redaccién de Proyectos de Saneamiento, editado por la antigua Corporacién Metropolitana de
Barcelona.

Para &l calculo de 1a red de aguas residuales industriales se tomaré como dato de equivalencia el de quince
habitantes por 100 metros cuadrados de parcela industrial. (estandar de industria metalirgica)

Se eligirdn materiales que sean resistentss a |a corrosion por 4cidos o alcalis, empleandose tubos de gres,
de PVC, o fibra de vidrio que tienen gran resistencia a la corrosion. Los elementos metalicos en el interior de
ia alcantarilla y en pozos de registro se haran con acera inoxidable o hierro galvanizado.

En las Ordenanzas adjuntas a este Plan Parcial se relacionan los productos gue queda prohibido su vertido
directa o indirectamente a la red de alcantarillade, debiendo, en su caso, tener un lratamiento previo que
permita concentraciones comprendidas dentro de los limites tolerados.

Se dispondran pozos de registro en [os siguientes casos:

- En la interseccidn de alcantarillas.

- En los cambios de direccion,

- En los cambios de inclinacién.

- En los cambios de seccién de |a alcantarilla.
- Cada 80 m como maximo.

Se dispondran pozos de descarga en aquellos puntos en que la sedimentacion pudiera producir obstruccion
de alcantarillado.

La seccién minima sera de 40 cm de diametro, en las calles del interior del poligono, y de 50 cm en el
colector lateral a 1a carretera.

La profundidad minima del espinazo de las alcantarilias serd de 200 cm Cuando asi lo consideren
conveniente, las autoridades municipales podran permitir, con la debida proleccion, un limite de 1,50
metros.

La pendiente maxima de los albanales sera del 3%, colocandose rapidos en los puntos que sean necesarios
para mantener dicha pendiente en concordancia con |a general del vial. Estos rapidos seran accesibles
mediante pozos de registro, con cuenco amortiguador de energia, perfil adecuado y camara conveniente
para la formacion del resalto de aguas abajo, con materiales resistentes a la erosién.

La pendiente no debe ser inferior a aquella que proporcione velocidades por debajo de 0,60 m/seq.

Se dispondran imbornales para la recogida de aguas pluviales, situados en los puntos adecuados. Comao
minimo deberan disponerse cada 50 metros.

En la documentacién de este Plan Parciai, se indican los perfles y secciones resultantes del
predimensionado de a red segun las anteriores especificaciones, que en cuaiquier caso seran validadas por
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion

10.3.-Electricidad
Todas las conducciones A.T. seran subterraneas, no tolerandose el tendido de canalizaciones aereas. A tai

efecto, el proyecto de Urbanizacién que desarrolle este Plan Parcial, ha de prever el coste de soterramiento
de las lineas de alta actualmente existentes.
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Aungue no sea objeto del Proyecto de Urbanizacion la red de distribucion local para el suminis:tro privaglo. si
se prevera |la red para el alumbrade plblice, asi como los pasos canalizados de la red privada bajo las
calzadas de los viales, con las correspondientes arquetas de registro.

Las estaciones transformadoras propias de las industrias se instalaran dentro de sus propiedades y deberan
ser de tipo cerrado, ya sean en casetas o subterraneas, debiendo los proyectos ajustarse a las normas de
edificacion de la Zona y sin que la obra cause un efecto estético discordante con la misma. Se prevé la
instalacién de una E.T. en la zona de equipamiento que como minimo atenderd las necesidades del
suministro de los equipamientos y alumbrado publico, existiendo la posibilided de que también sirva a
alguna industria que lo precise.

El tendido de lineas eléctricas de B.T. se efectuara subterraneo. En casos especiales y previo informe ‘del
Servicio Técnico Municipal, podra efectuarse aéreo, si las condiciones estéticas o de utllizacién asi lo
requirieran,

10.4.-Alumbrado piblico.

E1 nivel de alumbrado seré de 10 lux en (os viales rodados, y de 6 lux en los peatonales. La unifermidad
debera tener un valor superior a 0,25,

El tendido de las lineas serd subterraneo, dentro de tubo de PVC o fibrocemento, con doble linea trifasica
que posibilite un alumbrado de media noche y toda noche. Los baculos y columnas y brazos seran siempre
galvanizados, con luminarias de vapor de sodio de alta presion. El sistema de encendido y apagado sera
automatico y se centralizara en el punto que Ias autoridades municipales juzguen mas oportuno.

10.5.- Proteccion de arbolado y paisaie

Este Plan Parcial prevé la ubicacién de las zonas verdes en las dreas en que existe ya una mayor den_sidad
de arbolado y arbustos, previéndose la repoblacién forestal en aquellas zonas en que por los movimientos
de tierras asi sea necesario.

En los espacios libres de las parcelas industriales, y en la actuacion de! proyecto de edificacién o estudic de
detalle si se prevé una ordenacion volumétrica, se proyectaran espacios con plantacion de arbolado,
preferentemente en las zonas libres recayentes al valle y en cualquier caso en todas las zonas ataludadas
en las que se plantarén &rboles y arbustos con manto de vegetacion para impedir su erosion.

Los espacios libres privados colindantes con los viales, deberan ser destinados a ajardinamiento o
aparcamiento en |a proporcién que se sefialan en las Ordenanzas, no permitiendose su utilizacién como
patio de almacenamiento.

10.6 -Otras servicios publicos

Su instalacion sera preferentemente subterranea y discurrird bajo las aceras o espacios destinados a
aparcamiento junte a aguellas.

Debera guardarse, entre los distintos servicios |a distancia minima establecida en las Normas Tecnoldgicas
de Edificacion.

Para ¢l tendido de lineas telefénicas, tuberias de agua potable, gas, instalaciones especiales, etc., regira lo
indicado en ef apartado para las lineas eléctricas, que salvo las que siven a elementos de uso pabiico -
alumbrado y bocas de incendio y riego - deberan ser gestionadas y solicitadas por los propietarios a través
de 1a Junta de Compensacion o Entidad de Conservacion que se creen para la €jecucion del Plan. En el
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proyecto de urbanizacion, se prevera ios pasos y canalizaciones bajo las calzadas, con los correspondientes
pozos o arquetas de registro.

El procedimiento a seguir, asi como la tramitacion y restantes condiciones se ajustarén a lo previsto en 0s
articulos 6, 7, 9 y 10 de |2 Llsi de Mesures d'Adequacid de 'Ordenament Urbanistic a Catalunya, a salvedad
de las variaciones preceptivas que puede introducir al presente articulado el D.L. 111890 de 12 de Julio.

11. SUELOS DE CESION

Este Plan Parcial determina la superficie y ubicacion de las cesiones obligatorias que se ajustan a lo
previsto en el reglamento de Planeamiento, Decret-Legislatiu 171990, y al propic Plan General que
desarrolla.

Los suelos de cesién cuya situacion y dimensiones estan sefialadas y grafiadas en el correspondiente plano
~SUELOS DE CESION®, resultan y estéan definidos por los siguientes conceptos y superficies:

CONCEPTO SUPERFICIE M2
ZONAS VERDES 38.768,50
DOTACIONES Y SERVICIOS 15.534,00
RED VIARIA 49.293,50

SUELO INDUSTRIAL
CORRESPONDIENTE AL 10 % DEL

APROV. MEDIO DEL SECTOR 22.601,00
TOTAL SUELO DE CESION 126.197.00
12 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIEROQ.

12.1. COSTE DE LA URBANIZACION.

Para el calculo del coste de las obras de urbanizacién se ha partido del sistema estimativo de tipo analitico -
estadistico denominado Metodo MSV {Médulo de Superficie de Viales), publicado por la Generalitat de
Catalunya. Direccié General d'Urbanisme.

A los efectos de determinar los condicionantes de repercusion en el modulo se han considerado fas
siguientes actividades:

movimiento de tierras y formacion de la explanada.
pavimentacion

alcantarillado.

redes de servicios

alumbrado pablico y

suministro de energia electrica.

analizando para cada uno de ellos |as condiciones desfavorables, medias o favorables de su implantacion.

MOVIMIENTO DE TIERRAS
Topografia . valor +3

Cohesion dei tetreno. valor O
Compensacion de mov, tierras, valor 0
Calidad del terreno. vaior O
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Repercusion del movimiento de tierras. valor +3

PAVIMENTACION

Vialidad. Importante proporcién de pavimentos para transito rodado. valor +3

Pavimentos. Transito pesado. Capa de aglomerado asféltico de 8 & 12 om valor +5

Zona geografica, Distancia al centro de produccién de materiales menor de 10 km valor -1
Bordillos. Con rigolas. valor +1

Repercusién de la pavimentacién.

ALCANTARILLADO
valor +8

Sisterna de evacuacion separativo. valor +2,5
Diametro de las conducciones. valar 0
Tipologia de las parcelas. valor -1

Cohesién vy calidad del terreno. valor 0

Repercusion del alcantarillado  valor +1,5

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

No se considera el coste de las redes de baja tension, ni las estaciones transformadoras de las industrias.
Numero de estaciones transformadoras. valor -5

Tipologia de las estaciones transformadoras. valor G

Conexion linea eléctrica de alta. valor -3

Repercusién suministro energia eléctrica. valor -8

ALUMBRADO PUBLICO.

Comprende cuadros de maniobra, lineas de alumbrado y puntos de uz.
Anchos de vial, valor -2,5

Nivel de iluminacion. valor O

Tipobia de jos puntos de luz. nivel -3

Repercusién del alumbrado piblico. valor -3,5

OTRAS REDES DE SERVICIOS.

Tipos de servicios

Canalizaciones en travesias bajo calzadas

de pasos de agua, gas, y telefonia, valor 0

Anchos de vial. valor 0

Tipologia de la parcelacion valor -2,5

Repercusion de redes de servicios, Valor -2,5
TOTAL REPERCUSION EN % VALOR - 0,035

FACTOR DE REPERCUSION a= 0,965
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COSTES ADICIONALES QUE NO REPERCUTEN EN EL MODULO.
Se han de considerar sn este concepto las siguientes obras:

1 Proteccién y canalizacién de torrentes, con canalizacién en pasos transversales bajo calzadas de
Carretera y lateral.

5 pasos de 20 mits, concajade 1 *2m

Coste: 17.8632.000,- pts

2.Conexidon de la red viaria a la carretera comarcal.
Superficie actuacién 300 m2, Longitud interseccidn 40,.- m
Coste 6.224.400,- pts

3.Conexion de la red de alcantariflado de aguas residuales al colector general (en proyecto)
Diametro conexién 0,50 m Distancia 300 m
Coste 1.139.550,- pts.

4 Cruce de carretera comarcal de la conexion del alcantarillade,
Diametro 0,50 m Distancia 20 m
Coste 494.000,- pts.

5.Participacion en los costes de depuracidn de aguas residuales.
Se considera un equivalente a 40.000 habitantes.
Coste 15.580.000,- pis.

3
\

6.Conexion de la red de abastecimiento de agua a la red general y depésito regulador de superficie. (Coste

a repartir con €l Poligono industrial de Can Moragas.)

Tuberias para 10 atmésferas de presion.
Diametro entre 80 y 350 mm Distancia 1.500 m Coste 115.750.000,- pts
Deposito regulador de superficie de 500 m3, de capacidad. Coste 8.500.000,- pts

Parte proporcional Can Sucarrats 75% :
Coste: 18.937.500,- pts

7. Canalizacion subterranea de las lineas de alta tension existentes, y desplazamiento lineas telefonicas y

de baja tension aéreas.

Longitud linea de alta 800 m Coste 21.280.000,- pts
Lineas telefénicas y de baja tensién. Longitud 1500 m
Seccién 78 mm2. Coste : 4.687.500,- pts.

Total coste: 25.967.500,- pts.

8. Adecuacion de las zonas verdes de tipo bosque, con limpieza y apertura de caminos.
300,- pts /m2. Coste 4.460.200,- pts.

9. Muros de contencion en algun tramo de vial con fuertes taludes naturales.
Altura de 1 a 3 m Longitudes estimadas 600 m

Coste 58.140.000,- pts.

APLICACION DE LA FORMULA BASICA DEL COSTE ESTIMADO.

C=Kt(a"23.781,4" 5-0,1680973 " 5 + AC)
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Kt factor de actualizacién desde afio 1.985 = 2,858

M= 23.781,4 * 5-0,1680973 = 3.800.- pts/m2 vial

S superficie en m2 de los viales = 49.293,50 m2

a factor de repercusion = 0,965

AC incremento de coste por obras no repercutibles al modulo.
AC = 148.575.150,- pts.

Resultando:

C = 2,858 (0,965"3.800 pts/m2 * 49.293,50 pts/m2 + 148.575.150.- pts)
C = 665.185.128 pts.

Asciende el total del coste de implantacién de servicios y urbanizacién a los efectos de este estudio
econdmico financiero a 665 millones de pesetas, lo que supone una repercusion sobre el suelo neto
industrial (283.853 m2) de 2.343 pts/m2 solar neto, cantidad que justifica la viabilidad econémica det Plan.

Los costes de urbanizacién seran con cargo a los propietarios de los terrenos, en la proporcidn que resulte
de sus aprovechamientos urbanisticos, en el que todos los propietarios, incluido la Administracion actuante,
participaran en funcidn de las respectivas edificabilidades de cada finca, y de la urbanizacion ya realizada a
sus expensas o repercutible sobre la misma, que se valorara al coste actual.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 68 y siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica, y de los
articulos 79 y 80 del “Decret Legislatiu 1/1990. Refosa dels texts vigents a Catalunya en matéria
urbanistica”, los propietarios de los terrenos del &mbito del Plan Parcial constituiran una Entidad de
Conservacion de la Urbanizacién, durante el plazo méximo de 5 afios a partir de su gjecucion, ai final de
cuyo plazo pasara a cargo del Ayuntamiento. (Disposicin transitoria 72 del D.L. 1/1990)

Como garantia del exacto cumplimiento de estos compromisas, se concertara dentro del plazo de un mes
de ser requeridos por ta Administracién, depésito mediante aval bancario por valor equivalente al 12 % del
coste de la urbanizacion, de acuerdo con lo indicado en el art, 81 del “Decret Legislatiu 1/1990. Refosa dels
texts vigents a Catalunya en matéria urbanistica™ garantia que asciende a la cantidad de 78.822.215,- pts.

Para la realizacion de las obras, la promocion del Plan cuenta con sus recursos propios y ef mismo valor
urbanistico de los terrenos que se urbanizan, pudiendo disponer en su caso de la financiacion de las
Entidades de crédito.

13. PLAN DE ETAPAS

En el plazo de nueve meses desde la aprobacion definitiva del Plan se constituird l@ Junta de
Compensacion, se cederan los suelos de ¢esion y se presentaran para su tramite y aprobacion del proyecto
de compensacion y de urbanizacion.

Atendiendo al estado actual de urbanizacién del poligono Unico, se establecen dos etapas consecutivas
para la ejecucién de las obras de urbanizacién e implantacion de los servicios, que sera de dos afios en el
ambito de la primera etapa, y de tres anos en el ambito de la segunda etapa, en ambes cases, una vez
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constituida la Junta de Compensacién, y a partir de la aprobacién del proyecto de urbanizacién vy
compensacion del poligono Gnico.

14. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTOS AL PLAN.

En anexos a esta Memoria se adjuntan cuadros en que se relacionan los propielarios incluidos en el ambito
del Plan Parcial, con indicacién de su domicilio conacido a efectos de nofificaciones, situacion de la finca
inicial, superficie de fa misma, y cosficiente de participacion inicial en funcion de esta superficie, y del
aprovechamiento urbanistico que otorga e{ planeamiento.

También se incluyen los Organismos y Empresas o Compafifas de Servicios, que por las instalaciones,
servidumbres, obras y servicios que poseen o gestionan en el ambito del Plan, han de ser notificados.

De acuerdo con lo establecido en el art. 4 y 5 de la Ley de Aguas los alveos ¢ cauces naturales de las
cotrientes discontinuas formadas por las aguas pluviales en los barrancos que les sirven de recipiente, se
consideran de propiedad privada por atravesar fincas de propiedad particular desde su origen, sin prejuicio
de las servidumbres que se deriven y de las notificaciones que por la tramitacion de este Plan se tengan
que efectuar.

Barceiona, Noviembre 2001 /

DRS. ARQUITECTOS: R. PAREJAVIRALS JOSE L PARDAL RUIZ
/ .f:ig\h
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL PP 09-
"CAN SUCARRATS" DE ABRERA. TEXTO REFUNDIDO
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS DE LAS FINCAS
SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
IR PR INICIAL FINCA | PRIVADO M2T | 10% PUBLICO M2T
TOTALES 387449 244 092,67 27121 43
GRUPQ GENERAL CABLE SISTEMAS, 8.A. antes :
i CONDLCTORES EL ECTRICOS NAVARRO S A ol 67.839.66 0.60
2 1OS BONET, S.L. antes LAMITEX S A, 5,368 2,381 84 0,00
3 CASEPA. SL entes BOIRAY CIAS A 10.000 §.300,00 6,00
4 LUCOSA 10 000 €.300,00 009
5 CROLI, S A antes SAETA, SA. 12.000 7.560,00 0,001
6 LUCO SA. 176.379) 111 118,74 0.00
7 JUAN CUBIRA BERMEJQ Y HERMANDS 10.000 6.300,00 o.OOﬂ
8 LUCC 5 A 15000 9.450,00 0.00]
g RARMETAL S A, & nou| 5.040,00 0,00
FAMILLA NAVARRO, antes JOSE MAVARRO VIRGILY, 273
10 proindiviso. BANCO BILBAO VIZCAYA 22163 13 662,66/ 0,00/
ARGENTARLA, BEVA 172 proindiviso
11 EMILIA VINYALS ESPIN 10 8508 6.840,54 0,00)
2 COMUNIDAD PRORIETARIOS CAN SUCARRATS o 0,00 0,00}
= CONFEDERACIO HIDROGRAFICA GEN CATALUNYA o 0.00 0.00)
- DIRECCIQ GENERAL OBRES PUBLIQUES q 0,04 0.0
FECSA F] .00 0.00
= FUERZAS ELECTRICAS DEL SEGRE o 0.00 0.00
= JUNTA D'AIGUES 0 0,00 0,00
— TELEFONICA ' 0 0,00] o
AJUNTAMENT D'ABRERA 0 0,00 - 97 121,47
Barcelona, Noviembre de 2001 !
- B I [
i FRUDIE 1B '

Drs Arquitectos: Fia

:]ar&nm y Jos& L. Pardsl

\ \
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP 08-
"CAN SUCARRATS" DE ABRERAL TEXTO REFUNDIDO
DATOS FISICOS DE LAS FINCAS
SITUACIO FiSICA | SUPERFIGIE P oo % FINGA EN
FINCA PROPIETARI EN EL AMBITD INICIAL RELACION AL
TERRITORIAL FINGa | CONSTRUIDA| OCUPAGION TOTAL
TOTALES . . 35T 448 35 33006 108,600
GRUPO GENERAL CABLE SISTEMAS, SA. shtss
1 ONDUCTORES ELECTRICOS NAVARRD SA. CAN SLCARRATS 10T BB2 15602 15880 27,705
7 CLOS BOMET, S.L. antes LAMITEX SA. CAN SUCARRATS £a88 1.0 100 1,285
3 CASEPA, 5.L. antes BOIRA Y ClA SA CAN SUCARRATS 10,000 2884 2684 2581
i LD SA CAN SUCARRATS 10,000 of o 2581
] CROLI, 5A. mies SAETA SA CAN SUCARRATS 12,000 5483 4004 2057
& UEOSA CAN SUCARRATS yrea78] 1,882 1242 4551|
7 JUAN CUBINA BERMEJO Y HERMANOS CAN GUCARRATS 100500 4851 4551 7,581
] LLCOSA CAN SLUCARRATS 15.000 1567 1587 18N
] BARMETAL S CAN SUCARRATS 8,000 o 0 2,068
FAMILIA NAVARRO, antes JOSE NAVARRO VIRGILL 273
10 proindiviso. BANCO BILBAD VIZGAYA CAN SUCARRATS 22183 a o & 70|
ARGENTARIA, BEVA 113 proindidas
1 EMILIA VINYALS ESPIN CAN SUCARRATS 10.858 1 0CE 1.008]{ 2802
VIALES
= COMUMIDAD PROPIETARIDS CAN SUCARRATS EXSTENTES 0 o 0 0.000
CUENCAS
£ CONFEDERASHD HIDROGRAFICA GEN CATALUNYA. PLUMIALES 0 o o 0,000
CARRETERA
= DIRECGIO GENERAL OBRES PUBLIQUES. COMARCAL DLEGA 0| 0 0 u.mu]
MARTORELL
LINEAS
- FECSA ELECTRICAS ALTA o o o 0,000|
TENSION
LINEAS
- FUERZAS ELECTRICAS DEL SEGRE ELECTRICAS ALTA o g [ 0,000
TENSION
. CONCESION
- JUNTA D'AIGUES, SUMINISTRO AGUA i ] B 0,000
RED TELEFOHICA
= R
TELEFONICA EXEERTE 9 2 T
ASUNTAMENT D'ABRERA | 0 o - aipoo
Barcalons, Howembre de 201 N
2 0¥, 10 BB
Ore Arquitestns Ramon i ¥ty Joes L Pardal
%
- - -
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“CAN SUCARRATS" DE ABRERA. TEXTO REFUNDIDO
DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS
VALDH VALOR VALOR
REFERENCIA sUP suP
FiNGa PROPIETAR 3 CATASTRAL | CATAGTRAL | CATASTRAL
CATASTRAL |CADASTRAL | CONSTRUIDA| — gy | cONBTRUGGION|  FINCA
TOTALES 244 587] 35303  1eareom| 145.186.538] 310448517
1 GRUPO GENERAL CABLE SISTEMAS, SA. wies oﬁfm.mmﬂ 79 378| inmsy|  msEer s §13e04e4| 180281813
CONDUCTORES ELECTRICDS NAVARRO 5.A e
NG SUJETD
2 CLOS BONET, SL ares LAMITEX SA 086003 E.0&0 1020 4043 520 aseazenl 4043620
3 CASEPA, SL.ames BOIRAY CIAS A 0255002 10.08 1604 820804 11.8188 21437 202
4 LUCO 5.4 267002 15.800] 0 12.250000 o] 12250000
CROLI. S A antes SAETA, §.4 28700 10 000 5488 12458 453 145221 27 E0 84|
pigs101.
o18810%
-] LUCO 5.A OB 04 T8 400 1.882 36.340 000 B 34.340.000(
SUELD NO
SUIETO
7 JUAN GUBIFA BERMEJQ Y HERMANOS 0183102 10.000 4,851 10,878 367 1T ATEET0|  28.055.337)
§ LUCOSA 27004 24 500 1567 4.900,000) E090450] 10860 150)
BARMETAL .4 267001 10.000] o §.1 70,000 ol &i70000
FAMILLA NAVARRO, antas JOSE NAVARRO VIRGILL
10 218 peindiviso. BANCO BILBAO ';’ Efg:;: o v o o g
VIZCAYA ARGENTARIA, BBVA 113 proindiviso
SUELDND
1" EMILIA VINYALS ESPIN mapps o 1,008 [¥ o o
s COMUMIDAD PROBIETARIOS CAN SUCARRATS o o 0 o 0
COMFEDERAGIO
B HIDROGRAFICA GEN CATALUNYA. “ - v - 4
= DIRECCIO GENERAL DERES PLIBLIDUES a o o o o
= FECSA o 0 0 0 o
- FUERZAS: ELECTRICAS DEL SEGRE . a o o B 0
= JUNTA O'AIGUES o a a o 0
[ - TELEFOMIGA 0 [ o 0 g
- 1 AJUNTAMENT MABRERA = F 0} - — ——p—y 0
] — S
Rareelnna, Noviembre de 2001
g : % it n !
Ors Aruiseios Rurmon ﬂ-7[ y José L Pardsl Ruz i y 84 0 8 18 l
/ e 115 - L |
_— —i I
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP 09-
*CAN SUCARRATS” DE ABRERA. TEXTO REFUNDIDO
RELACION PROPIETARIOS Y ENTIDADES AFECTADAS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES
FINCA PROPIETARI DOMICLLE
=4 3
“.5RUPQ GENERAL CABLE SISTEMAS, S.A entes CONDUCTORES
1 ELECTRICOS NAVARRO S.A. Casanovas. 150, 08036 Barcetona
2 ~CLOS BONET, S.L. ames LAMITEX S.A Valencia, 278, 4' 2, Barcelons
3 ~CASEPA, SL. antes BOIRAY CIA S.A. Bzilén, 74 bis, 1", 08008 Barcelona
4 LUCO SA. Avda Principe Asturias, 29, 1° 1=, 08012 Barcelona
Cametera Qlese Martorell Km, 4. Santa Mara de Vilaba
5 “CROLI, SA antes SAETA, SA. 08870 Abiern.
-] LUCO S A, Avide. Principe Asturies, 29, 1¢ 1%, 08012 Barcelona
7 JUAN CURINA BERWEJQ Y HERMANOS Uingell, 44-48, 0BC14 Barcelona
8 LUCO S.A, Avde. Principe Asturias. 29, 1° 19, 68012 Barcelona
9 | DMBIARE Ao <4 DARMEEAESA PAAEE DE-ORSCRATE-DANGELONA.
Tes 10VIFR  JAYARED  ROBA W
19 - e
Abogado: Gregoric Lopez Morioto. Lauria_ 29, 3°1®
1 EMILIA VINYALS ESPIN 08009 Barcelona
- COMUN|DAD PROPIETARIOS CAN SUCARRATS i POLIGOND CAN SUCARRATS
— CONFEDERACIOH RAFICALGEN CATALUNYA, SERVEI CONGUES CENTRE. ARAGO 383.BCN
— DIRECCIC GENERAL QBRES-RUBLIQUES. ' DR ROQUX 80, BARCELONA 08017
— FECSA BT e PL. CATALUNYA 2, BARCELONA DA002
-— FUERZAS ELECTRICAS DEL SEGRE "~ VIA LAIETANA 45
= JUNTA D'AIGUES T ARAGO 383 BARCELOMA,
— TELEFONICA i AVDA. ROMA 73-91. BARCELONA 06029
- AJUNTAMENT DABRERA Brconstitucis, 1, 08530 Abrera
Bareelona, Noviembre de 2001, — = O o
| .-, es
| 8 N
Dis Arquitectos: Ramon Pargjs Yifais )/ Jose L, Pamdsl Ruiz I . - _
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y Jose L Pardal Ruiz
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP 08-

"CAN SUCARRATS" DE ABRERA, TEXTO REFUNDIDC

ESTIMACION DATOS ECONOMICOS ¥ REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION

REPERCUSHN
supERFICIE [% FNCABN] o o “mm GARANTIAS
FINCA PROPIETAR AL | RELACION | ot SR e Sazacion | 12%COSTE
FNCA | ALTOTAL | o arion | ESTIMADD | URBAMIZACION
s Apritarmant|
TOTALES s 3E74460 100,000 ioapooo0]  SE51E5128f  TRE2ZME
GRUPQ GENERAL CABLE SISTEMAS, SA antas
1 P o e 5o ELECT RGP SRt oA Ko 107 882! 27783 2501330  18e3847ES| 22184838
2 CLOS BONET, &.L. srwes LAMITEX A £.388 1385 1,246 8204 362| 1106815
3 CASEPA, 1. antes BOIRAY CIASA. 10.000 2581 2 16,451 485 2080, 188|
4 LUGD 54 10,000 7.581 237280 15451 456] 2080159
5 CROLI, 5.A antos SAETA SA vz oo0] 3,087 2787486 18.541 784 247
# LUCD SA iTeae #6523 A0ETR01| ZresaTH 30337363
7 JUAN CUBIRA BERMEID ¥ HERMANGS 10000 2581 2,37250 16461 dos| m.ml
] LUCD 54 15.000) m 345433 23177242 3.090.285|
] BARMETAL 5.4 5000, 2.0688) 1.89831 123811 1.648.153|
FAMILIA NAVARRO, sntes JOSE NAVARRO VIRGILI 213
10 proindidso BANCA BILBAD VIZCAYA 22 163 5,720 CRPT T 34 345 148 4 586020
ARGENTARIA, BEVA, 173 promndivizo
11 EMILIA VINYALS ESPIN 10858 % 252210 16.777.233] 2336 064
= GOMUNIDAD PROPIETARIOS CAN SUCARRATS o 0.000 £,00000 o o
— | CONFEDERACIO HIDROGRAFICAGEN CATALUNYA B 1,000| 0.00000 of 0
= DIRECCIO GENERAL OBRES PUBLICUES 0 0,000 0.00000 0 o
= FECEA o] 0000 £.00000) [ o
= FUERZAS ELECTRICAS DEL SEGRE bl 8,000 0,00000] 0 o]
= JUNTA DPAIGUES o 0,600 0,00000 o o
= TELEFOMNICA o 0,000 0.00000) o [}
- AJLBITAMENT LYABRERA o 0,000 10.00000] 5518513 o
b i R e T
Collect @ ittectes

TR b 1Th2
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Barcelona, noviembre 2001
Drs. Arquitactos: R.Pareja Vifials
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP09-
“CAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. (BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO

ORDENANZAS

Art. 1.- OBJETO.

Constituye el objeto de estas Ordenanzas la regulacién en el suelo del ambito de este Plan Parcial de
los aspectos constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios de edificacién,
no previstos o necesitados de desarrolio en las Normas Urbanisticas del Plan General de Abrera.

Art. 2.- SUELO INDUSTRIAL.
Constituye el suelo industrial el definido en el Plan Parcial con este uso bésico.

Es un suelo destinado principalmente a la ubicacion de industrias y almacenes, que por la naturaleza
de la actividad o de los materiales o productos que fraten, o de los elementos técnicos empleados, no
gereren situaciones de riesgo para la salubridad o la seguridad o no sean susceptibles de medidas
correctoras que eliminen todo riesgo para la salud y la seguridad, personal como ambiental, o de
degradacion del medio ambiente.

Art. 3.- TIPO DE ORDENACION.

El tipo de ordenacion ser& el de edificacion aislada, retranqueéndose de las lineas de fachada y de
lindes de parcela.

Mediante el correspondiente Estudio de Detalle de Ordenaciéon Volumeétrica podra establecerse la
ordenacion de naves en hilera, adosadas por las medianeras laterales, pero respetando |a separacion
a las alineaciones de vial y al fondo de parcela.

El 4mbito minimo para la redaccitn de un estudio de detalle con este fin es el de una manzana.

Art. 4.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las condiciones de edificacion en el suelo industrial se regiran por los siguientes parametros
generales:

Edificabilidad neta sobre parcela entre alineaciones para el suelo industrial privado: 0,934 m2t/m2s

Edificabilidad neta sobre-parcela entre alineaciones para suelo industrial de cesion: 1,2 m2 techo/m2
suelo.

Fachada minima de la parcela: 30 m:’

Fachada minima de edificacion: 8,- m
Ocupacion maxima de la parcela: 60% de la superficie

La ocupacién maxima se megira por la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de todo el
valumen de |a edificacion incluidos los cuerpos salientes.

Las plantas sotanos no podran sobrepasar en ningn caso la ocupacion méxima de la parcela.

Los terrenos que quedaren libres de edificacién por aplicacion de la maxima ocupacion, no podran
destinarse, en superficie. a otro uso diferente que el correspondiente a zona fibre af servicio de la

edificacion levantada en 1a parcela. B T
' e . - .
m gmﬂgmﬁﬂwtma Terrpnal
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Altura de |as edificaciones:
- Altura reguladora maxima de ta edificacion 9,00 m,

o el meidaiesiglaiturajsoiolse pogniliin todos aquellos elementos técnicos necasarios para (a
actividad idustrial """

- NUmero de plantas: Planta baja més una planta piso. B N
3

‘La planta piso se situard a lo largo de |a fachada principal, y siempre que no consuma més de un 15% )

del total de techo edificable en la parcela. —— S e

La alra libre minima de la planta baja sera de 3,00 metros. En caso de planta baja destinada a
vivienda, en edificacién aislada, la altura libre minima sera de 2,50 metros.

No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segun modalidad de semisétano y
entresuelo.

Las plantas de sétanos tendran una altura libre minima de 2,20 mts.

Sera planta sétano toda planta que, enterrada o semienterrada, la parte superior de su techo esté a
menos de un metro sobre el nivel del sueio exterior definitivo en cualquier punto del perimeltro de la
edificacion. La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga méas de un metro sobre dicho
nivel, tendra en toda esta parte la consideracién de planta baja.

En los sétanos no se permite el uso de vivienda, ni la ubicacion de habitaciones en el uso residencial
o sanitario.

La altura libre de las plantas piso no serd inferior a 2,50 metros.
- Volumen maximao:

8 m3/m2 de la superficie de la parcela.

- Parcela de unidad constructiva: Superficie 2.000 m2

- Superficie minima de actividad 400 m2

- Densidad maxima de viviendas:

5 viv./ha. incorporadas a cada parcela de industria y con relacion directa con la industria en cuya
parcela se ubique.

- Separacion de las edificaciones a los lindes:

Las edificaciones deberan retirarse un minimo de 10 metros de la alineacién oficial de la calle y 5
metros de los linderos vecinos.

Mediante el comespondiente Estudio de Detalle de Ordenacién Volumétrica podra establecerse la
ordenacion de naves en hilera, adosadas por las medianeras laterales, pero respetande la separacion
a las alineaciones de vial y al fondo de parcela.

El ambito minimo para la redaccion de un estudio de detalle con este fin es el de una manzana.

- Cuerpos salientes. —_

Generalitat de Catalunya
byt ORDENANZAS 3
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL -PP09-
“CAN SUCARRATS", EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA. (BARCELONA)
TEXTO REFUNDIDO

La superficie en planta de cuerpos salientes CERRADOS y SEMICERRADOS se computara a efectos
de caleulo de superficie de techo edificable.

La superficie en planta de los cuerpos ABIERTOS no computara a efectos de calculo de superficie de
techo edificable. Se computara a efectos de ocupacién méxima en planta baja.

En la edificacién aislada los cuerpos salientes no podrén ocupar el espacio de separacion entre la
linea de edificacién y los diferentes lindes de la parcela. No obstante, se admitira un vuelo maximo
equivalente a una cuarta parte de la separacion entre la Linea Oficial de la calle y la Linea de
Edificacidn, dentro del 4rea definida entre estas dos, este vuelo maximo que s¢ propone a la calle
s6lo seré posible como marquesina protectora de los muelles de carga y descarga y eventualmente
espacio de colocacién de rétulos o imagen de empresa,

-Elementos salientes.

Los aleros de cubierta podran volar del plano de fachada un méximo de 1,00 metro.

Art. 5.- USOS ADMITIDOS:

El uso global determinado para esta zona es el industrial, admitiéndose también almacenes,
comercial en locales con una superficie minima de 500 m2. o los asociados a la propia industria,
aparcamientos, y las viviendas anejas a la industria.

De acuerdo con la clasificacién citada en el apartado anterior, los distintos usos se definen de ia
siguiente manera:

1.-Uso vivienda, vinculada a la actividad industrial.- La vivienda es el edificio o parte de un edificio
destinado a alojamiento o residencia familiar. Se establecen las siguientes categorias de uso de
vivienda:

a) Vivienda unifamiliar.- Es la situada en la parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente & ofro de vivienda o de distinto uso, y con acceso exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar.- Es el edificio constituido por viviendas con accesos y elementos comunes.

2. -Uso industrial.- Se entiende por Establecimientos Industriales, los destinados a obtaner o elaborar
materias primas y otros productos mediante el emplec de energia para su inmediato uso o ulterior
transformacion, pero no para su venta directa al publico. Asimismo se consideraran establecimientos
industriales los destinados a almacenamiento de aguellos productos o materias.

Las indusirias se catalogaran de acuerdo con el vigente Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

También se incluyen en este uso los talleres de reparacion, las estaciones de servicio, y todas
aquellas aclividades que por los materiales utilizados o los elementos técnicos empleados puedan
ocasionar molestias, peligras o incomodidadss a las personas o dafios a los bienes.

La regulacion del uso industrial puede aceptarse en todos aquellos aspectos que no se contradigan
con los preceptos establecidos en el vigente PGO. En caso de duda o distinta interpretacion
prevateceran los del PGO.

3.- Uso comercial v_de servicios.- Es el uso que corresponde a los locales abiertos al piblico
destinados al comercio al por mayor o menor, y almacenes exclusivamente comerciales.

Los usos comerciales que por sus caracterisicas-realesiac—menipmiatrs-g-aimacenadas o medios
R Genaralitat de Catakuny
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utitizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o de
las cosas se regiran por 1o establecido para el uso industrial.

4.- Uso de garaies y aparcamientos.- Corresponde a los locales o espacios destinados al cobijo 0
guarda de vehiculos automdviles.

Art. 8.-REGULACION DEL USQ INDUSTRIAL.

1.- El principio que rige el espiritu de esta normativa y al que se ha de subordinar a aplicacién de su
articuiado, es el de establecer la méxima tolerancia para la implantacion, ampliacién, modificacién y
desarrollo de los usos industriales, con el fin de no dificultar de forma injustificada y arbitraria el
normal desarrollo de la poblacién, garantizando una actividad equilibrada.

Dicho espiritu de tolerancia debe supeditarse a la existencia de garantias eficaces, establecidas
mediante la adopcion de medidas correctoras de los efectos molestos, los cuales nunca podran
superar a los maximes admitidos a fin de garantizar la inocuidad del establecimiento, instalacion o
actividad.

2.- A los efectos de la regulacion del uso industrial, las industrias e instalaciones asimiladas se
clasifican, en primer fugar, con arregio a 1as molestias o incomodidades, efectos nocivos para la
salubridad, dafos que puedan ocasionar y alteraciones que puedan producir sobre &l medio ambiente
y en segundo lugar, por el entomno en que estan ubicadas.

3.- Por el primer concepto se clasifican en cuatro categorias y por el segundo se establecen cuatro
situaciones.

4.- Para la clasificacion de actividades molestas, insalubres nocivas y peligrosas, se estara en lo que
gispone el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre y en disposiciones que lo modifican y desarroilan.

CATEGORIAS

A los efectos de ubicacién de industrias con arreglo a sus caracteristicas se establecen las categorias
siguientes:

12 - Industria Artesana sin molestias para la vivienda.

2% - Industria compatible con la vivienda.

22 - Industria incémaoda admitida contigua a [a vivienda.

42.- Industria incompatible con la vivienda.

La 12 corresponde a laboratorios o talleres de cardcter individual o familiar, utilizando maguinas o
aparatos movidos a mano ¢ por motores de pequefia potencia que no transmitan molestias al exterior
y que no produzcan ruidos o emanaciones 0 peligros especiales, catalogables como tales por la
legislacion vigente y las Ordenanzas Municipales.

La 22 comprende aquellos talleres o pequefias industrias que producen aigunas molestias tolerables
en mayor 6 menor grado, pero permisibles segin su situacion respecto a la vivienda, siempre que no

produzcan gases, polvos u olores molestos, ruidos excesivos, vibraciones, peligro, ni acumulacion de
trafico.
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Constituyen la 3? las industrias que presentan incomodidad para las viviendas colindantes, pero
pueden ser toleradas en zona que la mezcla de usos existentes no obligue a una limitacién rigurosa,
excluyendo las nocivas o peligrosas cuya estética no esté de acuerdo con la ordenacion de la zona
commespondiente.

La 4* la constituye la industria propiamente dicha sin fimitacion de supetficie, potencia, ni
caracteristicas industriales. Se excluyen de ella las insalubres, nocivas o peligrosas.

En el ambito de este Plan Parcial y en las areas calificadas como suelo industrial se autorizan las
industrias en cualquiera de esta categorias.

SITUACION.

De acuerdo con las posiciones relativas de la industria con relacién a la vivienda o de industrias entre
si, se eslablece la siguiente situacion para la zona industrial objeto de este Plan:

Situacidn “G™ En zonas industriales o fuera de zonas urbanizadas.
LIMITES MAXIMOS.

1.- Los limites maximos en cada catagoria y para cada una de las posibles situaciones se referiran a
los siguientes conceptos:

a) Potencia mecanica de CV
b) Relacion de potencia por metro cuadrado de superficie destinada a uso industrial.
¢) Nivel sonoro en decibelios.

2.- Los limites maximos para esta categoria y situacion "G seran

Categoria Potenciatotalen GV CVim2 Decibelios d b
12 SL SL 75
2° SL SL 75
3 SL SL 75
4= SL SL 75

Para la aplicacion de estos limites se tendran en cuenta ias reglas citadas en los apartados siguientes
{SL = Situacion sin limitacion).

3.- La potencia computada no incluirda la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
acondicionadores de aire, calefaccion y otros para el acondicionamiento del local y para manutencion.

4 .- La medicion de ruidos en decibelios se efectuara en el domicilio del vecino més afectado por las
moiestias de la industria; los limites correspondientes seran en todo caso, los de la zona en que esté
ubicado el indicado domicilio, y cuando !a medicion se realice con las ventanas cerradas.

5.- Los limites de potencia a que se refiere el cuadro citado en el apartado 2, se reduciran en un 50%
para todas aquellas industrias en las cuales la transmisién de potencia se realice mediante
embarrados.

B.- Las industrias que estuvieren legaimente instaladas en el momento de entrar en vigor las Normas
del Plan General, podran aumentar ia superficie edificada destinada a industria, en el mismo solar que
ocupen, hasta un 50% de la que tenian en esla fecha, aunque ésta ya rebasara los limites sefialados
en las Normas siempre que cumplan las demas condiciones fijadas sobre terrenos adquiridos
posteriormente a la indicada fecha, ni siquiera Mo TeonT n de materiales.
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7.- No se permitiran actividades que emitan radiaciones o perturbaciones eléctricas peligrosas al
funcionamiento de cualquier maquina diferente a la qus produzca la perturbacion.

Tampoco Se admitiran emisiones de gases ni manipulacion de materias quimicas que produzcan
olores, polvos molestos o supongan riesgo manifiesto de incendio o explosion.

8.- Con independencia de ios iimites establecidos se tendra en cuenta que entre {as 22 y las 8 horas
el nivel sonoro méximo en el domicilic de! vecino afectado no podré superar los siguientes valores:

-Categoria 12 y 2° : 3 db. sobre el ruido de fondo de noche.

-Categoria 3 : 8 db. sobre el ruido de fondo de noche.
-Caltegoria 4% : 12 db. sobre el ruido de fondo de noche.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

1.- Los limites de potencia fijados en el cuadro anterior podrén ser rebasados en aquelios casos en
que, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, y con la conformidad del Ayuntamiento y de la
Comisié d'lndistries i Activitats Classificades, el grado de molestia, nocividad o peligrosidad no
rebase la categoria autorizada en at emplazamiento propuesto.

Para la puesta en marcha precisara una certificacion del técnico responsable de la instalacion
acreditativa de que la misma se ha realizado completamente ajustada ai proyecto autorizado.

2- Cuando por los medios técnicos correctores utifizables y de reconocida eficacia se gliminen o
reduzcan las causas justificativas de la inclusion de una actividad industrial en una categoria
determinada, la Administracidn podra considerar esta actividad a todos los efectos como de categoria
inmediata inferior,

3.- Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusion en la
categoria inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la correccidn de deficiencias o la
adopcion de ofras medidas (que no podrd ser superior, en ningdn caso a dos meses), no se
garantizase el eficaz funcionamiento, la Administracion acordaré el cese o clausura de la actividad no
permitida seglin las normas generales.

Art. 7.- REGULACION DEL APARCAMIENTO Y USQ DE GARAJES.

La dotacion de plazas de aparcamiento, se establecera en ¢l interior de las parcelas industriales, bien
en los espacios libres de edificacion o en locales cerrados, previéndose un minimo de una plaza cada
100 m2. de superficie Utif dedicada a locat industrial o de oficinas y una plaza cada 80 m2. de
superficie util dedicada a local comercial.

Los espacios destinados a estacionamientos se habran de agrupar en areas especificas debidamente
sefalizadas, previéndose por cada plaza una superficie de suelo de 2,40 m. de ancho por 540 m. de
largo, con independencia de los espacios destinados a los accesos a estas areas.

Para el aparcamiento de camiones de ftransporte de mercancias, se prevera una piaza de
dimensiones 3,- m. de ancho por 10,- m._ de longitud, cada 400,- m2 de superficie (til o fraccion.

Garajes industriales. Se consideran tanto los anejos industriales como los que comprenden servicios
de taller mecanico para vehiculos. Se regularan por las normas de usos industriales.
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Art. B.-DEFENSA CONTRA INCENDIOS.

1.- En todas las industrias fabriles, almacenes y depésitos de sustancias combustibles, se instalaran
aparatos extintores y de incendios en proporcion de uno para cada 300 metros cuadrados o fraccion.

2.- En todo caso se aplicara la Ordenanza Provincial de Prevencion contra el Fuego aprobada el 31
de Marzo de 1974 y la NTE-IPF/1974, sobre instalaciones de proteccion contra el fuego, que en su
caso sean aplicables.

3.- Sera de obligado cumplimiento la NBE-CP1/91, de Proteccion contra incendios.

Art.9.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO.

1.- Toda industria tendra una superficie minima de parcela de 400 m2.
2.- Dispondran de acceso independiente.

3.- Todos los paramentos exteriores tendran el caracter de fachadas.

4.- En las plantas sétanos, soélo se admitird el uso industrial en la primera por debajo de la Planta
baja, debiendo constituir una sola unidad con esta, disponiendo obligatoriamente de ventilacion
artificial y condiciones adecuadas de aislamienta térmico y proteccién contra fas humedades

5- Los tramos de escaleras tendran un ancho minimo de 1,20 m, 26 c¢m de huella y 18 cm de
contrahuella.

6.- Se dispondran servicios sanitarios para el personal de acuerdo con lo fijado en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, y como minimo, los siguientes:

a) 2 m2 de vestuarios y sanitarios por persona, con separacion de s€xos.

b) 1 lavabo por cada 10 empleados o fraccién que trabajen la misma jornada.

¢} 1 inodoro por cada 25 hombres o fraccion y otro por cada 15 mujeres o fraccion que trabajen en ta
misma jomada.

Los recintos en que se situan estos servicios deberén estar separados de las zonas de trabajo por
otros espacios intermedios.

Art. 10.- EVACUACION DE RESIDUOS.

t- Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
correspondientes, 1as debidas condiciones para su vertido a la alcantarilla general, habran de ser
sometidas a depuracién por procedimientos adecuados a fin de que se cumplan las condicianes gue
sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y demas
disposiciones vigentes sobre la materia.

2.- Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracterislicas, no pueden ser recogidos
por el Servicio de Limpiezas domiciliario, deberan ser trastadados directamente al verledere por
cuenta def titular de la actividad.

3.- La evacuacién de gases, vapores, humos y polvo que se haga al inlerior, se dotara de
instalaciones adecuadas y eficaces conforme al Reglamento sobre la materia y a lo dispuesto, en su
caso, en la respectiva Ordenanza municipal sobre el uso de alcantarillado.
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SISTEMAS
Art. 11.- DEFINICION.

Se entiende por "Sistema" el conjunto de elementos de interés general que ordenadamente
relacionados entre si configuran la estructura general y organica del territoric y son determinantes
para asegurar el desarvollo y funcionamiento urbano.

Art. 12 SISTEMA VIARIQ.

1.-Definicién.
Comprende las instalaciones y espacios reservades para el sistemna viario en orden a mantener los
adecuados niveles de movilidad y accesibilidad tanto de carécter local como supracomarcal.

2.- Proteccidn.

Para la red viaria supracomarcal y comarcal, tanto la exisiente como la proyectada se establecen en
el area de proteccion de sistemas. En ambas vias regira lo previsto en la Ley de Carreteras y su
Reglamento.

La red primaria y !a red bésica tendrén las caracteristicas que a tal efecto se detallan en la
documentacidn grafica.

Los espacios libres de edificacion que constituyen el entorno de eslos servicios se consideran ¥y
sistematizaran como espacios libres verdss.

Art. 13. SISTEMA DE PARQUES Y JARDINES URBANOS.
1 - Definicign.

Comprende los espacios destinados a zonas verdes con destino para al proteccién y mejora de las
condiciones ambientales del entorno.

La edificacidn queda basicamente prohibida.

Tampoco se permitira la superposicién de zonas de parque con superficies destinadas a otros usos
(vialidad, aparcamiento, etc.) excepcion hecha de los deportivos al aire libre.

2.-Ordenacidn y usos.

La ordenacion se realizara mediante arbolado, jardineria y elementos accesorios propios para las
funciones previstas de estos espacios. S6lo se admiten construcciones ligadas al uso publico que
sean compalibles con el uso general de este tipo de suelo y deberan respetar las siguientes
condiciones:

- Ccupacion maxima 5% de la superficie del parque en servicio.
- Altura maxima 7 meiros.

- No deberan limitar ¢l disfrute del parque por los ciudadanos, ni las vistas panoramicas intemas o
exiemas.

3.- Titularidad.
La titularidad del uso es pablica.
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Art. 14 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS TECNICOS.
1.- Definicidn,

Comprende los espacios destinados a usos publicos o colectivos al servicio directo de la comunidad.

2.- Titularidad.
Los equipamientos seran de titularidad pablica, sin prejuicio de tas posibles Concesiones
Administrativas que puedan estipularse para su gestion y uso.

3.- Uscs.

Las determinaciones del uso especifican que debe asignarse a las distintas areas calificados como
equipamientos, se realizard a través de la redaccion del correspondiente Plan Especial por |2
Administracion actuante. Los usos indicados graficamente son indicativos y preferentes.

Can caracter general se admiten los siguientes us 1_;':\*-% Cf" L~ - i[ CC*:’CS
Ee: Educativos: Centros docentes de formaddf-profesional o artesanal, y sus instalaciongs
complementarias ol [
5% o
; 23063818 I

Ed: Equipamiento deportivo y servicios auxiliares.

e

T e el 1TH2

Es: Sanilario, Asistencial de ambulatorio y primera 3sitencia., 5

L i (o4

Ec: Socio - Cultural. Cilub, casinos, restaumc%r'r,— prefersntemente  vinculados &l poligono
industrial.

Et: Servicios técnicos: Comprende los terrenos destinados a ubicacion de infraestructuras de
servicios tales como abastecimiento de agua {(captaciones, depdsitos, etc.), estaciones
transformadoras de energia elécfrica, elc.

Unicamente se permitirén los usos propios o directamente vinculados al sefvicio, no admitiéndose
mas edificacion que la estricta necesaria para albergar as instalaciones técnicas y excepcionalmente
la destinada a albergue del guarda de la instalacion.

Las zonas libres entorno de las instalaciones, tendran la consideracién de espacios verdes de
proteccion.

4.- Condiciones de la edificacion

La edificacion debera sjustarse a las necesidades funcionales del equipamiento y 1as condiciones del
entormo urbano en el que se ubica. Tipo de ordenacion: Edificacién aislada al igual que la ordenacidn
urbanistica contigua.

Qcupacién maxima: 50%

Edificabitidad: 1 m2t/m2suela.

Altura maxima: 9,50 metros, correspondiente a Pltanta Baja mas dos Plantas Piso, ¢on excepcitn para
elementos singulares, de instalaciones o por la especial funcionalidad del edificio que aconseje altura

distinta siempre y cuando quede debidamente justificada. -
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1.- JUSTIFICACIO PER A REDACTAR LA DOCUMENTACIO
TECNICA DE LA MODIFICACIO A
DEL PLA PARCIAL DEL POLIGON INDUSTRIAL CAN
SUCARRATS

El criteri que ha estat considerat com a basic per a justificar la redaccid i
tramitacié de la present Modificacio A del Pla Parcial Industrial de Can
Sucarrats ha estat ef fet que I'aplicacié practica de la normativa continguda a
les ordenances de! Pla Parcial Industrial de Can Sucarrats ha posat de manifest
algunes incongruéncies i indefinicions de la normativa d'aplicacio. Les quals es
detallen a continuacio:

A) La impossibilitat d’assolir I'edificabilitat neta establerta en el planeja-
ment.
La impossibilitat d'assolir I'edificabilitat neta de 0,934 m’t/m?s sobre
parcel-la entre alineacions per al sol industrial privat, i de 1,2 m/m’s per a
s0l industrial de cessid, amb la limitacié del parametre establert per a les
plantes pis de no consumir més d'un 15% del total del sostre edificable de la
parcel-la.

Efectivament considerant el cas duna parcella en terreny horitzontal
I'edificabilitat s'obtindria aixi:

- Edificabilitat Planta Baixa amb una ocupacié del 60%: 0,60 m*/m°s

- Edificabilitat Planta Pis (35%): 0,15 x 0,934 m*/m?s = 0,1401 m*t/m’s

- Edificabiiitat total: 0,60 m*/m?s + 0,1401 m?/m’s = 0,7401 m*t/m’s
Aquesta edificabilitat total suposa que un 20,76% (0,19 m*/m’s) de
{'edificabilitat establerta no es pot aconseguir.

Del analisis de les condicions d'edificacié de la resta de sectors industrials
del municipi en industria aillada, se'n desprén que l'aprofitament de les
parcelles tant de sol industrial privat com de cessid, situades a Can
Sucarrats és dels més baixos (veure quadre comparatiu A -1). Agreujant-se
fa situacio pel fet exposat de la impossibilitat d'aconseguir I'edificabilitat
establerta, ja que la limitacid de que la planta pis pugui consumir un maxim
del 15% del sostre edificable només es troba en el sector de Can Sucarrats.

Cal indicar, a més, que la limitacid de {'aprofitament de la planta primera fa
que gairebé sigui obligat esgotar la ocupacié en planta baixa de la parcel-la
per tal d'aconseguir el maxim d'aprofitament possible. Aixd implica la
dificultat posterior de donar compliment a la dotacié minima de places
d'aparcament en linterior de cada parcel-la, regulades en l'article 7 de les
ordenances del Pla Parcial.

Per tal que es pugui materialitzar l'edificabilitat maxima es proposa modificar
I'actual redactat de la planta pis de la seguent

el rere
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La planta piso es situara a lo largo de la fachada principal.

S'ha d'indicar que l'edificabilitat i la ocupacié maximes, tant en sol privat
com en sdl de cessié, no es questionen ni es modifiquen.

B) La limitacié que suposa disposar d’una algada reguladora maxima de
Fedificacié de 9,00 m.

S’ha constatat la limitacié que suposa I'algada reguladora establerta de 9,00
metres per a moltes activitats industrials que, en el seu funcionament i en la
maquinaria emprada, necessiten més algada. Per aquest motiu, i pels que
s'exposen a continuacio, es proposa augmentar-la en 1,50 m, passant a
10,50 m.

S'observa una incongruéncia en el fet de fixar un volum maxim de 8 m%m?
de la superficie de la parcel-la, el qual no es pot esgotar en cap cas, donada
la limitacio que representa I'ocupacié i I'algada maximes. Posant en relacié
aquests tres parametres, per tal d’esgotar el volum maxim, caldria permetre
una algada mitjana de 13,30 m. Aquesta dada denota la insuficiencia dels
9,00 m permesos, i justifica que tot i Faugment J)FOZPOSGt fins a 10,50 m
continua sense esgotar-se el volum maxim de 8 m°/m* de la superficie de la
parcella, el qual no es modifica.

De l'andlisi de l'algada reguladora maxima aplicable a la resta de sectors
industrials del municipi en indastria aillada, se'n desprén que l'algada de
9,00 metres permesa a Can Sucarrats és la més baixa, denotant el seu
caracter insuficient (veure quadre comparatiu A-1).

Aixi mateix per a possibilitar la implantacidé d'alguns processos productius
que necessiten algades majors es proposa incloure el seglent redactat:

En funcion de los procesos de produccion se permitiran alturas mayores,
siempre que estén devidamente justificadas y no superen los 12,00 m, en e/
50% del total del volimen edificado.

S’ha d'indicar que el volum maxim de 8 m°/m? de ia superficie de ia parcel-la
no es medifica.

C) Definicié del punt I’aplicaci6 de I'algada edificada

L'actual normativa no especifica quin es el punt d'aplicacio de l'algada
reguladora per la qual cosa es fa necessari indicar-la per tal atorgar una
major seguretat juridica i evitar situacions de sobre edificabilitat encoberta.
En aquest sentit es proposa el seglent redactat;

La alfura requladora se mediré desde la cota de pavimento de la planta baja
o _plantas que en cada punto fengan la condicion de planta baja hasta /a
cara superior de ultimo techo o elemento estructural de la cubierta.
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D)

C)

Definicié del comput d’edificabilitat de les plantes soterrani

L’actual normativa no defineix si computa ledificabilitat de les plantes
soterrani la qual cosa representa una indefinicié de la normativa, per la qual
cosa es proposa incloure un apartat on s'especifiqui. En aquest sentit,
considerant la condicié establerta en la majoria de normatives, es proposa
el seglent redactat:

Las plantas sétano no computaran en la edificabilitad permitida para cada
parcela.

Definicié de la consideracié de planta soterrani

Per tal de dotar d'una major seguretat juridica i facilitar la interpretacio de la
consideracié de planta soterani, es proposa modificar el redactat
corresponent.

Sera planta sétano toda planta que. enterrada o semienterrada, la parte
superior de su techo estd a menos de un metro sobre el nivel del suelo
exterior definitivo. La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga
mas de un metro sobre dicho nivel, tendrd en toda esta parte la
consideracion de planta baja.

De la mateixa manera que es proposa modificar el punt 4 de Farticle 9, pel
que fa a I'Gs industrial situat en planta soterrani:

En las plantas sétanos, sélo se admitird el uso industrial en la primera
planta sbtano, debiendo constituir una sola unidad con la planta baja,
disponiendo obligatoriamente de ventilacibn artificial y condiciones
adecuadas de aislamiento térmico y proteccién contra las humedades
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QUADRE COMPARATIU A-1

Per contextualitzar la present proposta de modificacio, a continuacio s'exposen
els parametres urbanistics principals vigents en la resta de sectors del municipi,
en zones d’indUstria aillada:

SECTOR Edificabilitat neta  Ocupacié méxima Volum méaxim Amad:ﬁr:igﬂliadma
A 1,316 mPstim? 65,8 % 8 m¥m? 12,00 m
SANT ERMENGOL 4,00 m%stm? 80 % 8 m%m?de sup, Lliure
Industria tipus B N
{aillada) edificable
SANT ERMENGOL Il 3
industria tipus B 1,20 mPst/m 60 % — 10,00 m (PB+1P)
{adiada)
POLIGON INDUSTRIAL
BARCELONES 1,00 m’st/m’ 70 % 8 m’/m’ de sup. Lliure
{clau 9b) edificable
1,20 m°st/m’ 3, 2
CAN SUCARRATS 0,934 m’st/m? 60 % 8 mim‘desup. 9,00 m (PB+1P})
de parcella
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2.- ANTECEDENTS DE LA 67
MODIFICACIO A DEL PLA PARCIAL DE CAN SUCARRATS

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament el Pla
Parcial de Can Sucamrats en data 13.02.2002 i va declarar la seva executivitat
mitjancant 'acord de data 11.12.02 de la mateixa Comissi6 (publicats ambdds
acords el 11.04.03 al DOGC n° 3863).
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|- 3.- REDACCIO ACTUAL DEL PRECEPTE A MODIFICAR 638

| DEL PLA PARCIAL DE CAN SUCARRATS

La redaccid actual de larticle 4 de les ordenances de! Pla Parcial és la que
s'indica a continuaci¢:

Art. 4.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las condiciones de edificacion en el suelo industrial se regirén por los
siguientes parametros generales:

Edificabilidad neta sobre parcela entre alineaciones para el suelo industrial
privado: 0,934 m*t/m?s

Edificabilidad neta sobre parcela entre alineaciones para el suelo industrial de
cesion: 1,2 mtim?s

Fachada minima parcela: 30 m.
Fachada minima edificacion: 8 m
Ocupacion méxima de la parcela: 60% de la superficie

La ocupacién méaxima se medird4 por la proyeccion ortogonal scbre el plano
horizontal de tedo el volumen de la edificacién incluidos los cuerpos salientes.

Las plantas sétano no podran sobrepasar en ningtin caso la ocupacion maxima
de la parcela.

Los terrenos que queden libres de la edificacion por aplicacion de la maxima
ocupacion, no podran destinarse, a otro uso diferente que el correspondiente a
zona libre al servicio de la edificacion levantada en la parcela.

Altura de las edificaciones:

- Altura reguladora maxima de la edificacion 900 m.

Por encima de esta altura sélo se permitiran todos aquellos elementos técnicos
necesarios para la actividad industrial.

- Nimero de plantas: Planta baja mas una planta piso.

La ptanta piso se situara a lo largo de la fachada principal, y siempre que no
consuma mas de un 15 % del total de techo edificable en la parcela.

La altura libre minima de la planta baja sera de 3'00 metros. En caso de planta
baja destinada a vivienda, en edificacion aislada, la altura libre sera de 2'50
metros.
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No se permite el desdobiamiento de las Planta Baja en dos piantas segin
modalidad de semisdtano y entresuelo.

Las plantas sdtanos tendrén una altura libre minima de 2’20 mts.

Sera planta sétano toda planta que, enterrada o semienterrada, la parte
superior de su techo esta a menos de un metro sobre el nivel del suelo exterior
definitivo en cualquier punto del perimetro de la edificacién. La parte de planta
semienterrada cuyo techo sobresalga mas de un metro sobre dicho nivel,
tendra en toda esta parte la consideracién de planta baja.

En los sotanos no se permite el uso de vivienda, ni la ubicacion de habitaciones
en el uso residencial o sanitario.

La altura libre de las plantas piso no serd inferior a 2’50 metros.

La redaccid actual de larticle 9 de les ordenances del Pla Parcial és la que
s'indica a continuacio:

Art. 9.- CONDICIONES COSNTRUCTIVAS Y DE DISENO

1.- Toda industria tendré una superficie minima de parcela de 400 m2
2.- Dispondran de acceso independiente

3.- Todos los paramentos exteriores tendran el caracter de fachadas.

4.- En las plantas sétanos, sblo se admitira el uso industrial en la primera por
debajo de la Planta baja debiendo constituir una sola unidad con esta,
disponiendo obligatoriamente de ventilacion artificial y condiciones adecuadas
de aislamiento térmico y proteccién contra las humedades.

5.- Los tramos de escaleras tendran un ancho minimo de 1,20 m, 26 cm de
huella y 18 cm de contrahuella.

6.- Se dispondran servicios sanitarios para el personal de acuerdo con lo fijado
en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, y como
minimo, los siguientes:

a) 2 m2 de vestuarios y sanitarios por persona, con separacion de sexos.

b) 1 lavabo por cada 10 empleados o fraccion que trabajen la misma jormada.

¢) 1 inodoro por cada 25 hombres o fraccion y otro por cada 15 mujeres o
fraccién que trabajen en ia misma jornada.

Los recintos en que se sitGan estos servicios deberan estar separados de las
zonas de trabajo por otros espacios intermedios,
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Sera planta sotano toda planta que, enterrada o semienterrada, la parte
superior de su techo esta a menos de un metro sobre el nivel del suelo exterior
definitivo en cualquier punto del perimetro de la edificacion. La parte de planta
semienterrada cuyo techo sobresaiga mas de un metro sobre dicho nivel,
tendré en toda esta parte ia consideracién de planta baja.

En los sétanos no se permite el uso de vivienda, ni la ubicacion de habitaciones
en el uso residencial o sanitario.

La altura libre de las plantas piso no sera inferior a 2’50 metros.
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4.- REDACCIO PROPOSADA DEL PRECEPTE A MODIFICAR
DEL PLA PARCIAL DE CAN SUCARRATS

Es proposa la segllent redaccio de l'article 4 del Pla Parcial vigent que és objecte
de modificacio en base a aquesta documentacio técnica.

(S'indica en cursiva i subratilada la part modificada-afegida)

Art. 4.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las condiciones de edificacion en el suelo industrial se regiran por los
siguientes parametros generales:

Edificabilidad neta sobre parcela entre alineaciones para el suelo industrial
privado: 0,934 m¥/m’s

Edificabilidad neta sobre parcela entre alineaciones para el suelo industrial de
cesién; 1,2 m4/m?s

Las plantas s6tano_no computaran en la_edificabilitad permitida para cada
parcela.

Fachada minima parcela: 30 m.
Fachada minima edificacién: 8 m
Ocupacién maxima de la parcela: 60% de la superficie

La ocupacién méxima se medird por la proyeccion ortogonal sobre el plano
horizontal de todo el volumen de la edificacién incluidos los cuerpos salientes.

Las plantas sétanc no podran sobrepasar en ningun caso la ocupacién maxima
de la parcela.

Los terrenos que queden libres de la edificacion por aplicacion de la maxima
ocupacion, no podran destinarse, a otro uso diferente que el correspondiente a
zona libre al servicio de la edificacion levantada en la parcela.

Altura de las edificaciones:

- Altura requiadora méxima de la edificacion 10,50 m.

La altura requladora se medird desde la cota de pavimento de la planta baja o
plantas que en cada punto tengan la condicion de planta baja hasta la cara
superior de dltimo techo o elemento estructural de la cubierta.

Por encima de esta altura sdlo se permitiran todos aquellos elementos técnicos
necesarios para la actividad industrial.
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En funcion ] I roduccion mitiran alturas mavores

Siempre que estén devidamente justificadas v no superen los 12.00 m. en el
50% del total de! voltimen edificado.

- Nimero de plantas: Planta baja mas una planta piso.

La planta piso se situara a lo largo de la fachada principal.

La altura libre minima de la planta baja sera de 3'00 metros. En caso de planta
baja destinada a vivienda, en edificacion aislada, la altura libre serd de 2’50
metros.

No se permite el desdoblamiento de las Planta Baja en dos plantas segun
modalidad de semisétano y entresuelo.

Las plantas sotanos tendran una altura libre minima de 2’20 mts.

ra_plant k nfa gque,_ enterrad; mjenterrada, 7t
superior de su tech menos de un metro sobre el nivel del suelo exter
definitivo. La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga mas de un
metro sobre dicho nivel, tendrd en toda esta parte la consideracion de planta
baja.

En los sotanos no se permite el uso de vivienda, ni la ubicacion de habitaciones
en el uso residencial o sanitario.

La altura libre de las plantas piso no sera inferior a 2’50 metros.

Es proposa la seglient redaccio de larticle 9 del Pla Parcial vigent que és objecte
de modificacié en base a aquesta documentacio tecnica.

(S'indica en cursiva i subratllada la part modificada-afegida)

Art. 9.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
1.- Toda industria tendra una superficie minima de parcela de 400 m2
2.- Dispondran de acceso independiente
3.- Todos los paramentos exteriores tendran el caracter de fachadas.
dmitird el uso industrial en la primera planta

s&tano debiendo _constituir una_sola_unida n _fa planta baja, disponi

obligatoriamente de ventilacién attificial vy condiciones adecuadas de
aislamiento térmico v proteccion contra las humedades
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5.- Los tramos de escaleras tendran un ancho minimo de 1,20 m, 26 cm de
huella y 18 cm de contrahuella.

6.- Se dispondréan servicios sanitarios para el personal de acuerdo con fo fijado
en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, y como
minimo, los siguientes:.

a) 2 m2 de vestuarios y sanitarios por persona, con separacion de sexos.

b) 1 lavabo por cada 10 empleados o fraccién gue trabajen la misma jornada.

¢) 1 inodoro por cada 25 hombres o fraccién y ofro por cada 15 mujeres o
fraccién que trabajen en ta misma jornada.

Los recintos en que se sitlan estos servicios deberan estar separados de las
zonas de trabajo por otros espacios intermedios.
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5.- ASPECTES ECONOMICS FINANCERS

Al punt 1e) de l'articie 59 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, Decret fegislatiu
1/2005, es determina que els plans d'ordenacié urbanistica: municipal

incorporaran un estudi econdmic-financer; en concret, la lei diu, textualment: ™.
Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix I'apartat 2,
mitjancant els documents segiients: a) ... b) ... ¢} ... d) ... €) ... favaluacid economica i
financera de les actuacions a desenvolupar ...”

Per tractar-se d'una modificacid que afecta exclusivament a la invariabilitat
parcial dels drets d'edificacid i usos patrimonialitzats (edificis construits), es
considera que I'equilibri financer del planejament no experimenta cap alteracié
substancial susceptible de provocar la inviabilitat economica del
desenvolupament del pla, o bé que comporti desequilibris substancials des del
punt de vista de |'aprofitament urbanistic.

6.- PROPOSTA DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

Degut a que la present proposta de modificaci del Pla Parcial d’'Ordenacio del
poligon industrial -PP09- “Can Sucarrats” no comporta una modificacié del
régim urbanistic en I'ambit d'aplicacié, ni pretén assolir altres objectius
urbanistics concrets que ho justifiquin, no es proposa la suspensic de
Iatorgament de llicéncies urbanistiques. .
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